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GRUPA OKAM CAPITAL
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Sporzadzone zgodnie z Polskimi Standardami Rachunkowosci

Za okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku
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A. WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACIJE O GRUPIE

1.1. Nazwa jednostki dominujacej

OKAM CAPITAL Sp. z 0.0.

1.2. Siedziba jednostki dominujacej

Jagielloniska 88, Warszawa

1.3. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat

Stedziba sadu: o sdarczy KRS

Data: 9/3/2010

Numer rejestru: 0000350690

1.4. NIPoraz REGON

NIP 7010226264
REGON 142339688

1.5. Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki dominujgcej

Swiadczenie ustug zarzadzania, administrowania i prowadzenia ksiegowo$ci w spétkach  zaleznych.
Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.

1.6. Okres za jaki sporzadzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Okam Capital zostato sporzadzone za okres od 1 stycznia 2023 roku do
31 grudnia 2023 roku. Jako dane poréwnawcze prezentuje analogiczny okres w roku 2022.
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1.7. Kryteria objecia sprawozdaniem skonsolidowanym jednostek zaleznych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawa z 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(tekst jednolity - Dz.U. 2023 poz. 120 z pdzniejszymi zmianami), oraz rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 25
wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegotowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i
zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz.U. Nr 169 poz. 1327) wedtug
zasady kosztu historycznego.

Dane jednostki zaleznej konsoliduje sie metodg konsolidacji petnej. Przy konsolidacji metoda petng sumowaniu podlegaja,
w petnej wartosci, poszczegdlne pozycje odpowiednich sprawozdan finansowych jednostki dominujacej i jednostek
zaleznych. Po przeprowadzeniu sumowania dokonywane sg wytaczenia i inne korekty zgodnie z Ustawa.
Whytaczeniu podlegaja:

-wyrazonaw cenie nabycia warto$¢ udziatow posiadanych przez Jednostke dominujacaiinne jednostki objete konsolidacja
w jednostkach zaleznych z tg czescia, wycenionych wedtug wartosci godziwej aktywdw netto jednostek zaleznych, ktéra
odpowiada udziatowi jednostki dominujgcej i innych jednostek Grupy Kapitatowej objetych konsolidacjg w jednostkach
zaleznych, na dzien rozpoczecia sprawowania nad nimi kontroli;

- efekt wzajemnych transakcji pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja.

Udziaty w kapitale wtasnym jednostek zaleznych, nalezace do oso6b lub jednostek innych niz objete konsolidacja,
wykazywane sg w odrebnej pozycji pasywow skonsolidowanego bilansu, po kapitatach wtasnych jako Kapitaty mniejszosci.

Dane jednostek wspétzaleznych wykazuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przy zastosowaniu metody
praw wtasnosci. Udziaty w jednostce stowarzyszonej wykazuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metoda
praw wtasnosci.

1.8. Wykazjednostek, ktorych dane objete sg skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Capital Sp. z o.0.

Swiadczenie ustug zarzadzania, administrowania i

Przedmiot dziatalnosci: prowadzenia ksiegowosci w spotkach zaleznych.

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie glosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

100%
100%

jednostka dominujgca

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie glosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2018 Sp.z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51%
51%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Property Invest Poland Sp. z 0.0.
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Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:
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41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

56,5%
56,5%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Investments Sp z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

80%
80%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Szwedzka E Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Gal Investments Sp. z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:
Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam InCity Sp. z 0.0. S.K.A.

64, 92, Z, Pozostate formy udzielania kredytow
100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

European Property Spot Sp. z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Lokafop 333 Sp. z 0.0.
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Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:
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41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

0OGC2Sp.z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2016 Sp. zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2019 Sp. zo.o.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2024 Sp. z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Academicus Sp. z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Okam Development Sp. z 0.0.
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Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:
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41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Global Commercial Sp. z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam InCity Sp z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Trzy Stawy Sp z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Offices Sp. zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie glosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Restaura Szwedzka Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:
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Szwedzka A Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Szwedzka B Sp.z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Szwedzka C Sp.zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Szwedzka D Sp.zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2013 Sp. zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51,98%
51,98%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2015 Sp. zo.o.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51,98%
51,98%

jednostka zalezna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:
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Villanna Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

90%
90%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

OGC 1Sp.z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

90,48%
90,48%
jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Lokafop 401 Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51,98%
51,98%
jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Lokafop 401 Sp. z0.0. S. K. A.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51,98%
51,98%
jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

K7 Sp.zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51,98%
51,98%
jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

W33 Sp.zo.o.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51,98%
51,98%
jednostka zalezna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:
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R 6 Offices Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51%
51%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Inwestycje Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51%
51%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Szwedzka A Sp. z0.0. Sp. K.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2021 Sp. zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

56,50%
56,50%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2020 Sp. z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Dowborczykéw Offices Sp. z o.0.

68, 20, Z, wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi
lub dzierzawionymi

100%
100%

jednostka zalezna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:
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Okam Inspire Il Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

56,50%
56,50%
jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Inspire lll Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

56,50%
56,50%
jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Inspire IV Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

56,50%
56,50%
jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Inspire V Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

56,50%
56,50%
jednostka zalezna

1.9. Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzgdkowane
Nie dotyczy.
1.10. Wykaz jednostek nieobjetych sprawozdaniem skonsolidowanym

Nie dotyczy.

1.11. Wykaz czasu trwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony
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Nie dotyczy.

1.12. Wykaz jednostek o innym okresie objetym sprawozdaniem

Nie dotyczy.

1.13. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tgcznych.

1.14. Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w
ciggu 12 miesiecy od dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania.

W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek
wskazujgcych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

1.15. Informacje o potaczeniu spétek

Nie dotyczy.

1.16. Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Nie dotyczy.

Przedstawienie stosowanych kryteriéw wytaczen jednostek podporzadkowanych ze skonsolidowanego

1.17. g
sprawozdania finansowego

Nie dotyczy.

1.18. Dodatkowe informacje uszczegétawiajace

Nie dotyczy.

2. ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI
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Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, obowiazujgcych przy sporzadzeniu
2.1. skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawa z 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(tekst jednolity - Dz.U. z 2020 r., poz. 120 z p6Zzniejszymi zmianami), oraz rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 25
wrzesnia 2009 r. w sprawie szczeg6towych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen i
zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz.U. Nr 169 poz. 1327) wedtug
zasady kosztu historycznego.

2.2. Zasady grupowania operacji gospodarczych

Grupowanie operacji gospodarczych w jednostkach zaleznych i jednostce dominujacej nastepuje przy wykorzystaniu
spojnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen
gospodarczych o podobnym charakterze.

Wszystkie znaczgce saldai transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z transakcji

w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sg eliminowane, chyba ze dowodza
wystapienia utraty wartosci.

2.3. Waluta funkcjonalnai prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych ztotych. Ztoty
polski jest walutg funkcjonalng Jednostki Dominujacej.

2.4. Waluty obce

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji uyjmowane sa w ztotych polskich przy
zastosowaniu sredniego kursu NBP z dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia ponizszych typow transakcji:

- powstanie zobowigzania z tytutu zakupu i faktur wystawionych w walucie obcej,

- powstanie naleznosci z tytutu sprzedazy i faktur wystawionych w walucie obce;j,

- wptyw naleznosci badz ptatnosc zobowigzania w walucie obcej z wtasnego rachunku walutowego.

Pozostate transakcje przeliczane sg wedtug kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji stosowanym
przez bank, z ktérego ustug jednostka korzysta. Pozycje pieniezne aktywOw i pasywow wyrazone w walucie obcej sa
przeliczane na dzien bilansowy wedtug sredniego kursu NBP dla danej waluty obowigzujgcego na ten dzien. Roznice
kursowe wynikajace z rozliczenia transakcji w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywdw i pasywdw pienieznych
wyrazonych w walutach obcych ujmowane sg w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

Niepieniezne pozycje aktywow i zobowigzan wyceniane wedtug kosztu historycznego w walucie obcej sg przeliczane
wedtug sSredniego kursu NBP obowigzujacego w dniu dokonania transakcji.

2.5. Zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg przy wykorzystaniu spojnych zasad rachunkowosci, w
oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za rézne okresy sprawozdawcze. W celu eliminacji
jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci lub okresach sprawozdawczych wprowadza sie
korekty.
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2.6. Metodywyceny aktywow i pasywow

Wartos¢ firmy i ujemna wartos$¢ firmy

Wartosc¢ firmy powstajagca w konsolidacji stanowi nadwyzka kosztu nabycia jednostki nad wartoscig godziwg mozliwych
do zidentyfikowania sktadnikéw aktywow i pasywéw jednostki zaleznej na dzien nabycia.

Wartos¢ firmy wykazywana jest w aktywach skonsolidowanego bilansu, w odrebnej pozycji aktywoéw trwatych jako
Wartosc¢ firmy jednostek podporzadkowanych.

Ujemna wartos¢ firmy stanowi nadwyzke odpowiedniej czesci aktywow netto wycenionych wedtug ich wartosci godziwych
nad ceng nabycia udziatow.

Ujemna wartosc¢ firmy, do wysokosci nieprzekraczajgcej wartosci godziwej nabytych aktywow trwatych, z wytgczeniem
dtugoterminowych aktywéw finansowych notowanych na regulowanych rynkach, jednostka zalicza do rozliczen
miedzyokresowych przychoddéw przez okres bedacy Srednig wazong okresu ekonomicznej uzytecznosci nabytych i
podlegajacych amortyzacji aktywow.

Ujemna wartosc firmy w wysokosci przekraczajacej wartos¢ godziwag aktywow trwatych, zwytaczeniem dtugoterminowych
aktywow finansowych notowanych na regulowanych rynkach, zaliczana jest do przychodéw na dzien potaczenia.

Na koniec kazdego roku obrotowego spotka przeprowadza test na trwatg utrate wartosci dotyczacy wartosci firmy. Skutki
utraty wartosci odnoszone sg w ciezar rachunku zyskow i strat i nie podlegajg odwroceniu w kolejnych okresach.

Rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne i prawne

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Cena nabycia obejmuje cene zakupu sktadnika majatku oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania, tacznie z kosztami transportu, jak tez zatadunku, wytadunku i
sktadowania oraz koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania za okres budowy, montazu i
przystosowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszajg cene nabycia sktadnika aktywdw.
W okresie pdzniejszym cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego powiekszajg koszty jego ulepszenia.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych prowadzonych przez jednostke na wtasne potrzeby, poniesione przed podjeciem
produkcji lub zastosowaniem technologii, zaliczane sg do wartosci niematerialnych i prawnych, jezeli spetnione sa
warunki okreslone w Ustawie.

Koszt wytworzenia sktadnika srodkow trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie obejmuje ogét kosztow poniesionych
przez jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego
sktadnika majatkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania). Koszt
wytworzenia obejmuje rowniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstepny szacunek kosztow demontazu i usuniecia
sktadnikéw rzeczowych aktywow trwatych oraz przywrdcenia do stanu pierwotnego.

Zakupione oprogramowanie, ktdre jest niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia jest
aktywowane jako czes¢ tego urzadzenia. Na moment bilansowy srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogotu
kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci. W przypadku zmian technologii produkcji, przeznaczenia do likwidacji, wycofania z uzywania lub
innych przyczyn powodujacych trwatg utrate wartosci sSrodka trwatego lub sktadnika wartosci niematerialnych i prawnych
dokonywany jest odpis aktualizujgcy ich wartos¢ w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych.

W przypadku ustania przyczyny, dla ktorej dokonano odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnikéw srodkow trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych, rownowartos¢ catosci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu
aktualizujgcego zwieksza wartos¢ danego sktadnika aktywdéw i podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostatych
przychoddw operacyjnych.
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Metody dokonywania amortyzacji

Odpisy amortyzacyjne dotyczace wartosci firmy oraz ujemnej wartosci firmy dokonywane sg metoda liniowa.

Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sg metoda liniowg biorgc pod uwage okres
ich ekonomicznej uzytecznosci. Poprawnos¢ przyjetych okreséw oraz stawek amortyzacyjnych podlega okresowej
weryfikacji.

Srodki trwate w budowie oraz grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu nie sa amortyzowane.

Rzeczowe aktywa trwate uzywane w ramach leasingu finansowego podlegajg amortyzacji przez krétszy z dwoch okresow:
okres uzytkowania sktadnika majatku lub okres trwania leasingu.

Leasing finansowy

Obce s$rodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przyjete do uzywania na mocy umowy leasingu zalicza sie do
aktywow trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, jezeli umowa spetnia warunki okreslone w Ustawie.

Leasing rzeczowych aktywéw trwatych, gdzie Grupa Kapitatowa jako korzystajacy ponosi zasadniczo wszystkie ryzyka i
czerpie zasadniczo wszystkie korzysci zwigzane z prawem wtasnosci, klasyfikowany jest jako leasing finansowy. Leasing
finansowy jest aktywowany z chwilg rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z dwdch kwot: wartosci godziwej aktywa objetego
leasingiem i aktualnej wartosci minimalnych optat z tytutu leasingu.

Kazda optata z tytutu leasingu jest alokowana miedzy zobowiazanie z tytutu leasingu finansowego (czesc kapitatowe) i
koszty finansowe (czes¢ odsetkowa). Podziat przeprowadza sie stosujagc metode wewnetrznej stopy zwrotu, zgodnie z
ktdra czes¢ odsetkowa optaty leasingowej zostaje roztozona w taki sposéb na poszczegdlne okresy, aby stopa procentowa
w stosunku do salda zobowigzania z tytutu leasingu finansowego byta w kazdym z okreséw stata.

Inwestycje

Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

Nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczone do dtugoterminowych inwestycji wycenia sie wedtug ceny
nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakcji (kosztéw wytworzenia) pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne lub
umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Przeniesienia (reklasyfikacji) Srodka trwatego lub pozycji zapaséw do linii nieruchomosci inwestycyjnych Spétka dokonuje
w momencie gdy zmienia sie charakter uzytkowania tego sktadnika aktywow i rozpoczyna amortyzacje tego sktadnika wg
zasad przyjetych dla nieruchomosci inwestycyjnych.

Na koniec kazdego roku obrotowego spotka sprawdza, czy wystapity przestanki Swiadczace o potencjalnej utracie
wartosci aktywa.

W przypadku wystapienia takiego ryzyka biezaca warto$¢ godziwa jest weryfikowana na podstawie operatu niezaleznego
rzeczoznawcy i w sprawozdaniu finansowym ujmowany jest odpis z tytutu utraty wartosci. Odpis ujmowany jest w cigzar
rachunku zyskow i strat i moze zosta¢ odwrdocony w kolejnych okresach.

Inne inwestycje dtugoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe, inne niz nieruchomosci, wartos$ci niematerialne i prawne oraz aktywa finansowe, wycenia sie
wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji dtugoterminowych wyceniane sa w nastepujacy sposob (w zaleznosci od
kategorii, do ktdrej zostaty zaliczone zgodnie z Rozporzadzeniem o instrumentach finansowych):
a) ,pozyczki udzielone i naleznosci wtasne” — wycenia sie w wysokosci skorygowanej ceny nabycia,

b) ,,aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci” - wycenia sie w wysokosci skorygowanej ceny nabycia,

c) ,aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - wycenia sie w wartosci godziwej. Jezeli nie ma mozliwosci wiarygodnego
ustalenia wartos$ci godziwej a aktywa te maja ustalony termin wymagalnosci wéwczas wyceny dokonuje sie w wysokosci
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skorygowanej ceny nabycia; a jezeli aktywa te nie majg ustalonego terminu wymagalnosci wyceny dokonuje sie w cenie
nabycia.

Skutki okresowej wyceny aktywoéw finansowych, w tym instrumentow pochodnych, z wytaczeniem pozycji
zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajagcych, za wyjatkiem aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy,
zalicza sie odpowiednio do przychodow lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym nastapito
przeszacowanie.

Inwestycje krotkoterminowe

Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji krotkoterminowych wyceniane sa w nastepujacy sposob (w zaleznosci od
kategorii, do ktdrej zostaty zaliczone zgodnie z Rozporzadzeniem o instrumentach finansowych):

a) ,,aktywa finansowe przeznaczone do obrotu”- wycenia sie w wartosci godziwej,
b) ,,pozyczki udzielone i naleznosci wtasne” — wycenia sie w wysokosci skorygowanej ceny nabycia,
c) ,aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci- wycenia sie w wysokosci skorygowanej ceny nabycia,

d) ,aktywa finansowe dostepne do sprzedazy” — wycenia sie w wartosci godziwej. Jezeli nie ma mozliwosci wiarygodnego
ustalenia wartosci godziwej a aktywa te majg ustalony termin wymagalnosci wéwczas wyceny dokonuje sie w wysokosci
skorygowanej ceny nabycia; a jezeli aktywa te nie maja ustalonego terminu wymagalnosci wyceny dokonuje sie w cenie
nabycia.

Skutki okresowej wyceny aktywéw finansowych, w tym instrumentdw pochodnych, z wytgczeniem pozycji
zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajacych, za wyjatkiem aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy,
zalicza sie odpowiednio do przychodow lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym nastagpito
przeszacowanie.

Skutki przeszacowania aktywow finansowych zakwalifikowanych do kategorii dostepnych do sprzedazy i wycenianych w
wartosci godziwej, z wytgczeniem pozycji zabezpieczanych odnosi sie do przychodoéw i kosztéw finansowych.

Inwestycje krotkoterminowe, inne niz aktywa finansowe wycenia sie wedtug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej,
zaleznie od tego, ktéra z nich jest nizsza. Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krétkoterminowych innych niz
aktywa finansowe zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych.

Naleznosci

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, zzachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje w wartosci netto
(po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Wartos¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny uwzgledniajgc stopied prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego.

Zapasy

Na zapasy sktadajg sie projekty deweloperskie zwigzane z realizacjg i sprzedaza lokali w ramach wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (lokali uzytkowych). Zapasy wycenia sie po cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia nie wyzszych od mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Spotka ujmuje i rozlicza koszty przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z Krajowym Standardem Rachunkowosci numer
8: "Dziatalnos¢ deweloperska".

Koszty budowy projektu obejmuja w szczegdlnosci:

- grunty lub prawo wieczystego uzytkowania,

-koszty budowy zaptacone na rzecz generalnego wykonawcy oraz podwykonawcow

- koszty planowania i projektowania,

- koszty finansowania w zakresie zwigzanym z realizacjg projektu,

- optaty na rzecz specjalistow zwigzane z realizacja projektu,

- koszty ogdlne budowy oraz inne koszty bezposrednie.

W momencie sprzedazy danego lokalu mieszkalnego odpowiednia cze$¢ zapasow (w oparciu o wskaznik sprzedanej
powierzchni lokalowej) ujmowana jest w rachunku zyskéw i strat jako warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw. Zapasy
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sg wyceniane wedtug rzeczywistych cen nabycia, lub rzeczywistych kosztédw ich wytworzenia nie wyzszych jednak od cen
sprzedazy netto.

W przypadku przedsiewzie¢ deweloperskich, czyli uzasadnionych niezbednym, dtugotrwatym przygotowaniem towaru lub
produktu do sprzedazy, badz dtugim okresem wytwarzania produktu, spotka powieksza cene nabycia lub koszt
wytworzenia o koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu finansowania zapasu towarow lub produktéw w okresie ich
przygotowania do sprzedazy, badzZ wytworzenia i zwigzanych z nimi réznic kursowych, pomniejszone o przychody z tego
tytutu.

Aktywa pieniezne

Do aktywow pienieznych zalicza sie aktywa w formie krajowych srodkéw ptatniczych, walut obcych i dewiz. Do aktywow
pienieznych zaliczane sg takze naliczone odsetki od aktywow finansowych. Aktywa finansowe ptatne lub wymagalne w
ciggu 3 miesiecy od dniaich otrzymania, wystawienia, nabycia lub zatozenia (lokaty) zaliczane sg do srodkdw pienieznych
dla potrzeb rachunku przeptywow srodkéw pienieznych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w odniesieniu do poniesionych kosztéw dotyczacych
przysztych okreséw sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepuja stosownie do
uptywu. Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny.

Koszty stanowigce réznice pomiedzy nizszg wartoscig otrzymanych finansowych sktadnikdéw aktywow, a wyzszg kwota
zobowigzania zaptaty za nie, w tym réwniez z tytutu emitowanych przez jednostke papieréow wartosciowych, odpisywane
sg w koszty finansowe w réwnych ratach, w ciggu okresu, na jaki zaciggnieto zobowigzanie.

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartos$ci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy aktywa trwate Spétki sa analizowane pod katem wystepowania przestanek utraty ich wartosci.
W przypadku istnienia takiej przestanki, Spotka dokonuje oszacowania wartos$ci odzyskiwalnej (warto$¢ wyzsza z dwdch:
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy oraz wartosci uzytkowej). Za warto$¢ uzytkowa uznaje sie sume
zdyskontowanych przysztych korzysci ekonomicznych, ktére przyniesie dany sktadnik aktywow. W przypadku, gdy wartos¢
bilansowa danego sktadnika aktywow przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalng, uznaje sie utrate jego wartosci i dokonuje
odpisu aktualizujgcego jego wartos¢ do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Odpisy aktualizujgce dokonuje sie w ciezar
rachunku zyskéw i strat. Na kazdy dzien bilansowy ocenia sig, czy wystapity przestanki wskazujace, ze dokonany w
poprzednich okresach sprawozdawczych odpis aktualizujgcy jest zbedny lub tez za wysoki. W takim przypadku odpis lub
jego czesc jest odwracany i warto$¢ danego aktywa jest przywracana do wysokosci, jaka miatoby ono gdyby nie dokonano
wczesniej odpisu aktualizujgcego wartos¢ (przy uwzglednieniu umorzenia). Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego
ujmowane jest w rachunku zyskéw i strat.

Kapitat zaktadowy

Kapitatem zaktadowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zaktadowy Jednostki dominujacej. Kapitat zaktadowy wykazywany
jest w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sadowym. Zadeklarowane, lecz niewniesione wktady
kapitatowe ujmowane sg jako nalezne wktady na poczet kapitatu.

Kapitat zapasowy

Zgodnie z przepisami kodeksu spétek handlowych, Spoétka jest zobowigzana do utworzenia kapitatu zapasowego na
pokrycie straty, do ktdrego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopoki kapitat ten nie osiggnie co
najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy rowniez przelewac¢ nadwyzki osiggniete
przy emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej pozostate po pokryciu kosztéow emisji. O uzyciu kapitatu zapasowego
decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze czes¢ kapitatu zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego
mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwy na zobowiazania
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Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy tworzone sa na:
- pewne lub o duzym stopniu prawdopodobiefstwa przyszte zobowigzania, ktérych kwote mozna w sposéb wiarygodny
oszacowac, a w szczegblnosci na straty z transakcji gospodarczych w toku, w tym z tytutu udzielonych gwarancji,
poreczen, operacji kredytowych, skutkéw toczacego sie postepowania sagdowego;

- przyszte zobowigzania spowodowane restrukturyzacja, jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jednostki powigzane sa
zobowigzane do jej przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzagce umowy, a plany restrukturyzacji pozwalajg w
spos6b wiarygodny oszacowaé wartosc¢ tych przysztych zobowigzan.

- prawdopodobne zobowigzana przypadajace na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajgce w szczegélnosci z obowigzku
wykonania, zwigzanych z biezaca dziatalnoscia, przysztych swiadczen wobec nieznanych oséb, ktérych kwote mozna
oszacowac, mimo ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana, w tym z tytutu napraw gwarancyjnych i rekojmi
za sprzedane produkty dtugotrwatego uzytku.

Zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw, ustug i podatkdw oraz pozostate zobowigzania (inne niz finansowe)
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw, ustug i podatkdw oraz pozostate zobowigzania wykazywane sg w kwocie
wymagajacej zaptaty. W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny (w szczegélnosci dotyczy to
zatrzymanych kaucji gwarancyjnych), wartos¢ zobowigzan jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych
przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwiekszenie zobowigzania w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

Zobowigzania finansowe (z wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu, instrumentéw pochodnych o
charakterze zobowigzan oraz pozycji zabezpieczanych) wycenia sie nie pozniej niz na koniec okresu sprawozdawczego, w
wysokosci skorygowanej ceny nabycia. Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o
charakterze zobowigzan wycenia sie w wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwej. Zobowigzania inne niz
finansowe wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaptaty.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych
na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajagcych w szczegélnosci ze Swiadczen wykonanych na rzecz jednostek
powigzanych przez kontrahentéw jednostek powigzanych, gdy kwote zobowigzania mozna oszacowa¢ w sposob
wiarygodny. Bierne rozliczenie miedzyokresowe kosztéw, o ktdrych jest mowa powyzej, sg prezentowane w bilansie w
pozycji zobowigzania z tytutu dostaw i ustug.

Odpisy biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow nastepujg stosownie do uptywu czasu. Czas i sposob rozliczenia
jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Odpisy biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéow napraw gwarancyjnych nastepuje stosownie do przewidywanej
wielkosci swiadczen, a wiec wykonanych napraw (we wtasnym zakresie lub wymiany towaru lub produktu w ramach
udzielonej gwarancji. Z chwilg uptywu okresu, na ktéry udzielono gwarancji, nieodpisane bierne rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw zmniejszajg koszty sprzedazy okresu sprawozdawczego, w ktérym stwierdzono, ze
zobowiazania z tytutu napraw gwarancyjnych nie powstaty.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe przychodoéw
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Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw, dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i obejmuja w
szczegolnosci:

- rownowartosc¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw srodkdw z tytutu Swiadczen, ktorych wykonanie nastgpi w
nastepnych okresach sprawozdawczych;

- Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia sSrodkéw trwatych, w tym takze Srodkéw trwatych
w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwiekszajg one kapitatéw wtasnych. Zaliczone do
rozliczen miedzyokresowych przychodéw kwoty zwiekszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne, réwnolegle do
odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkéw trwatych lub kosztéw prac rozwojowych sfinansowanych z tych
zrodet;

- wartosc¢ przyjetych nieodptatnie, w tym takze w drodze darowizny, srodkéw trwatych w budowie, Srodkow trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych. Zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychodéw kwoty zwiekszajg stopniowo
pozostate przychody operacyjne, rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkow trwatych lub
wartosci niematerialnych i prawnych;

- ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych.

Podatek dochodowy odroczony

W zwiagzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywéw i pasywow a ich
wartoscig podatkowa oraz stratg podatkowa mozliwg do odliczenia w przysztosci, tworzona jest rezerwa i ustalane aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do
odliczenia od podatku dochodowego przez jednostki powigzane, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére
spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do
odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej
W przysztosci zaptaty przez jednostki powigzane, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic przejsciowych, to jest
réznic, ktore spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci. WysokosS¢ rezerwy i
aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego
obowigzujacych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Roznica pomiedzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego
wptywa na wynik finansowy, przy czym rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitatem wtasnym, odnoszone sg réwniez na kapitat wtasny.

Spotka przyjeta zasade niekompensowania aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Ustalenie wyniku finansowego

Skonsolidowany Rachunek zyskéw i strat sporzadzany jest w ujeciu kalkulacyjnym.

Skonsolidowany wynik finansowy ustala sie z zastosowaniem nadrzednych zasad rachunkowosci. W catosci wptywaja na
wynik finansowy danego okresu obrotowego, poniesione w danym okresie optacone lub przypadajace do zaptaty,
wzglednie znane do dnia sporzadzenia bilansu, koszty ogolnego zarzadu, koszty sprzedazy, pozostate koszty operacyjne i
koszty finansowe.

Uznawanie przychodu

Przychody ze sprzedazy sa uznawane w momencie dostarczenia towaru, jezeli jednostka przekazata znaczace ryzyko i
korzysci wynikajace z praw wtasnosci do towardéw lub w momencie wykonania ustugi. Sprzedaz wykazuje sie w wartosci
netto, tj. bez uwzglednienia podatku od towardw i ustug oraz po uwzglednieniu wszelkich udzielonych rabatow.

W przypadku umowy deweloperskiej, ktdra zostata zaklasyfikowana do umoéw o sprzedaz wyrobu gotowego, zas spotka
(deweloper), zgodnie z umowa, przekazuje nabywcy nieruchomosc¢ (budynek) lub jego czesci (lokale) i zwigzang z tym
kontrole, znaczace ryzyko oraz korzysci tozsame lub zblizone do tych, jakie zwykle wynikajg z prawa wtasnosci, to
przychody ze sprzedazy ujmuje sie, gdy spetnione sg tacznie nastepujgce warunki:

- deweloper przekazat nabywcy kontrole oraz znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z praw wtasnosci do wybudowanej lub
przebudowanej nieruchomosci lub jej czesci,
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- deweloper przestaje by¢ trwale zaangazowany w zarzadzanie tg nieruchomoscia lub jej czescig w stopniu, w jakim
zazwyczaj funkcje taka realizuje sie wobec nieruchomosci, do ktérej ma sie prawo wtasnosci, ani tez nie sprawuje nad nig
efektywnej kontroli (nabywca nieruchomosci lub jej czesci moze jednak - na podstawie odrebnej umowy - zlecic¢
deweloperowi zarzadzanie nieruchomoscia),

- istnieje prawdopodobiefstwo, ze deweloper uzyska korzysci ekonomiczne ze sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia
deweloperskiego,

- kwote przychodu mozna ustali¢ w wiarygodny sposob;

- juz poniesione koszty wytworzenia sprzedanego przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego oraz dotyczace go koszty,
ktédre wymagaja w mysl umowy deweloperskiej jeszcze poniesienia przez dewelopera, mozna ustalic w wiarygodny
sposob.

Przeklasyfikowanie przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego do srodkow trwatych lub inwestycji w nieruchomosci
nie powoduje powstania przychodu.

Za date powstania przychodu z tytutu sprzedazy przedmiotu przedsiewzigcia deweloperskiego zaklasyfikowanej jako

sprzedaz wyrobu gotowego, przyjmuje sie — zgodnie z Kodeksem Cywilnym - dzieni zawarcia notarialnej umowy sprzedazy
nieruchomosci badz jej czesci.

Koszt wtasny sprzedazy

Koszty wytworzenia sprzedanych wyrobow gotowych, towarow i ustug prezentowane sg w pozycji Koszt wtasny sprzedazy.
Do kosztdw wytworzenia zaliczane sg wszystkie naktady Scisle zwigzane z przychodami z danego produktu / ustugi.

W przypadku inwestycji deweloperskich koszt wytworzenia inwestycji alokowany jest na poszczegdlne produkty
proporcjonalnie do ich powierzchni.

Do kosztu wtasnego sprzedazy wyrobéw gotowych zaliczane sg gtéwnie koszty nabycia gruntu, wykonawstwa inwestycji,
prac projektowych oraz koszty finansowe.

Koszty sprzedazy i ogélnego zarzadu
Koszty sprzedazy i ogolnego zarzadu wykazywane sg w okresie, za ktory sa nalezne.
Do kosztéw sprzedazy i ogélnego zarzadu zaliczaja sie naktady, ktérych albo nie mozna przypisac do konkretnego projektu

albo nie mozna skapitalizowac w wartosci zapasow zgodnie z KSR 8, w szczegdlnosci koszty marketingu, utrzymania biura,
administracyjne czy koszty zakoiczonych inwestyciji.

Koszty operacyjne

Koszty operacyjne sg ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspétmiernosci przychodéw i kosztow.

Grupa prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

Koszty finansowania zewnetrznego
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Koszty finansowania zewnetrznego ujmuje sie jako koszty w rachunku zyskéw i strat w okresie w ktérym je poniesiono z
wyjatkiem kosztow aktywowanych, czyli kosztow ktére mozna przyporzadkowac do kosztéw wytworzenia dostosowanych
sktadnikéw aktywow (w przypadku Grupy: do produkcji w toku) jako czesc ich kosztu wytworzenia. Koszty finansowe
aktywowane sg do produkcji w toku tylko w okresie kiedy projekt deweloperski jest aktywny. Projekt uwaza sie za aktywny,
gdy dla zakupionych gruntéw prowadzone sa prace projektowe albo budowlane lub trwa proces uzyskiwania kluczowych
decyzji administracyjnych potrzebnych do prowadzenia projektu.

Koszty finansowe przestajag by¢ aktywowane z chwila, gdy zasadniczo wszystkie dziatania, ktérych przeprowadzenie jest
konieczne do przygotowania mieszkan do przekazania klientom zostaty zakoniczone (zwyczajowo uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie). Aktywowanie kosztow finansowych jest zawieszane w przypadku wstrzymania dziatan zwigzanych z
dziatalnosciag inwestycyjng na projekcie, w tym prac zwigzanych z projektowaniem, procesem budowlanym lub
uzyskiwaniem odpowiednich zezwolen i postanowien administracyjnych dotyczacych projektu.

B. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Grupa Kapitatowa OKAM Capital - skonsolidowane sprawozdanie finansowe na date 31 grudnia 2023 roku



1. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

lokaar

Mete lising bellen

01.01.2023 - 31.12.2023

01.01.2022 - 31.12.2022

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i

A. materiatow, w tym:
- od jednostek powigzanych nieobjetych metodg konsolidacji
petnej 2333787 2620018
. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 417 006 551 68 358 103
1. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 4545 022, 34500000
421551573 102 858 103
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow, w
tym:
- jednostkom powigzanym -1 140 065 -2458 148
. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw -249 103 186 -46 544 449
I Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow -11057 069 -14 857 187
-260 160 254 -61401 637
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy ( A-B ) 161 391 318 41 456 466
Koszty sprzedazy -7 824 997 -5203 484
Koszty ogélnego zarzadu -13 853 607 -17 126 031
-21678 604 -22 329 515
F.  zysk(strata) ze sprzedazy (C-D-E) 139712 715| | 19126 954
G. Pozostate przychody operacyjne
. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych 20000 203
M. Aktualizacja wartos$ci aktywow niefinansowych 8827 126 177
V. Inne przychody operacyjne 14 129 892 5681 162
14 158 718 5807 542
H. Pozostate koszty operacyjne
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych -24 049 -3000
I Aktualizacja wartos$ci aktywéw niefinansowych -1558 661 -1171605
Il Inne koszty operacyjne -9786 915 -6 957 423
-11 369 625 -8 132028
l. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 142501 808| | 16 802 465
J. Przychody finansowe
1. Odsetki, w tym: 13 125448 5781 856
- od jednostek powigzanych 9500032 4364 647
V. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych -154 -
V. Inne 251957 1687 384
13 377 252 7 469 241
K. Koszty finansowe
l. Odsetki, w tym: -2297 228’ | -4419123
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—dla jednostek powigzanych -89 554 -287 160
M. Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych -38274 -127 519
IV. Inne -9461792 -502 540,
-11797 295 -5049 182
L Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow jednostek ) i
: podporzadkowanych
M. Zysk (strata) z dziatalnos$ci gospodarczej (I1+J-K+/-L) 144 081 765, 19 222 524
N. Odpis wartosci firmy
0. Odpis ujemnej wartosci firmy
P. Zysk (strata) z udZ|at<3w'w1ednostkach podporzadkowanych wycenianych 72 402 557 .50
metoda praw wtasnosci
R.  Zysk(strata) brutto (M-N+O+/-P) 216 484 322| | 19222 474‘
S. Podatek dochodowy
. Podatek biezacy -28708 463 -4758 824
I Podatek odroczony -8 110 242 -648 217
-36 818 705 -5407 041
T. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) | | ‘
U.  2zyski(straty) mniejszosci 39770 1o7| | -5075 597‘
w. Zysk (strata) netto (R-S-T+/-U) 139 895 510 18 891 030
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AKTYWA 31.12.2023 31.12.2022
A. Aktywa trwate 415549 793 190 244 314
l. Wartosci niematerialne i prawne 88 148, -
3.Inne wartosci niematerialne i prawne 9148, g
4.Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 79000 i
1. Rzeczowe aktywa trwate 6 132 123 2297 395
1.Srodki trwate 5807 969 267 809
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej
5450943 4853
) urzadzenia techniczne i maszyny 31630 47 535
d) srodki transportu 26202 41200
e) inne $rodki trwate 299 193 174223
2.Srodki trwate w budowie 324 154 2029 586
Iv. Naleznosci dtugoterminowe 155 826 4
3.0d pozostatych jednostek 155 826 k
V. Inwestycje dtugoterminowe 403 585 298 171954 422
1.Nieruchomosci 56 039 889 54538 261
3.Dtugoterminowe aktywa finansowe 347 545 408| 117 416 161
a) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych
niewycenianych metoda konsolidacji petnej lub metoda proporcjonalng 59081703 1087 766
- udzielone pozyczki 59081703 1087 766
b) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i
stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci 288 463 706 116 328 394
- udziaty lub akcje 166 400 057, i
- udzielone pozyczki 122 063 648 116 328 394
VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 5588 398 15992 497
1.Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4164 903, 11530997
2.Inne rozliczenia miedzyokresowe 1423 496 4 461 500
B. Aktywa obrotowe 713873796 681 560 342
l. Zapasy 509 332 987 522 916 547
1.Materiaty 10 000, E
2.Pétprodukty i produkty w toku 427 943 414 513 446 745
3.Produkty gotowe 77954 118 9460602
4.Towary 44 889 :
5.Zaliczki na dostawy i ustugi 3380566 9200,
1. Naleznosci krétkoterminowe 23481 319 16 201 579
1.Naleznosci od jednostek powigzanych 1757 430 1182720
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1723253 1078998
- do 12 miesigcy 1723253 1078998
b)inne 34177 103722
3.Naleznosci od pozostatych jednostek 21723890 15018 859
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a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 5128 193] 3531823
- do 12 miesiecy 5128193 3531823
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutéw publicznoprawnych 6964 401 5345 145
c)inne 9631296 6141890
. Inwestycje krétkoterminowe 179999 023 140 144 270
1.Krétkoterminowe aktywa finansowe 179999 023 140 144 270
a) w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych 16 551 B
- udzielone pozyczki 16551 b
¢) w pozostatych jednostkach 86 563 113 567
- udzielone pozyczki 86 563 113 567
d) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 179 895 908| 140 030 704
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 71 084 555 21619339
-inne $rodki pieniezne 108811354 118 411 365
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1060 467, 2297 945
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy . -
Udziaty (akcje) wtasne - -
AKTYWA RAZEM 1129423 589‘ | 871804 656|
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3. PASYWA

PASYWA 31.12.2023 31.12.2022
A. Kapitat (fundusz) wtasny 405 579 762 171707 452
. Kapitat (fundusz) podstawowy 200000 200000
I Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 140625501 91523 281
Il Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 93976 800 -0
- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 93976 800 -0
V. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 2324600 2324600
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych 28557 351 58 768 541
VII. Zysk (strata) netto 139 895 510, 18 891 030,
B Kapitaty mniejszosci 68 796 569 29 026 461
C. Ujemna wartos¢ jednostek podporzadkowanych - -
D Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 655 047 258 671070 742
1. Rezerwy na zobowigzania 6 085 957, 2688 695
1.Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2384470 944 198|
2.Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 349 394 365 568|
- krétkoterminowa 349394 365 568
3.Pozostate rezerwy 3352093 1378930
- dtugoterminowe 97 524 -
- krétkoterminowe 3254569 1378930
. Zobowiazania dtugoterminowe 35700 876 20 880 517,
1.Wobec jednostek powigzanych 7 667 593 11269603
3.Wobec pozostatych jednostek 28 033 283 9610914
a) kredyty i pozyczki - 9341535
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 27 456 833 g
c) inne zobowiazania finansowe E 269 379
e)inne 576 451 -
1. Zobowigzania krétkoterminowe 613 249 910 647 500 319
1.Wobec jednostek powigzanych 7 862 824 23892 698
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 583234 664 721
- do 12 miesiecy 583234 664 721
b) inne 7279590 23227 977,
3.Wobec pozostatych jednostek 605 360 759 623581294
a) kredyty i pozyczki 10 855 963, 906 456
c) inne zobowiazania finansowe E 271417
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 30293419 24679 219
- do 12 miesigcy 30293 419 23953 508|
- powyzej 12 miesiecy - 725711
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 545977 825 593 048 038]
'iztzIgw'gju%c:icij:;é;;&it;sﬁezpieczer’1 spotecznych i zdrowotnych oraz innych 12310 330 3611298
h) z tytutu wynagrodzen 22741 10381
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i)inne 5900 480, 1054 484
4.Fundusze specjalne 26 327 26 327

IV. Rozliczenia miedzyokresowe 10 515 1211
2.Inne rozliczenia miedzyokresowe 10515 1211

- krétkoterminowe 10515 1211
PASYWA RAZEM 1129423 589| | 871804 656
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4. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01.2023 - 01.01.2022 -

31.12.2023 31.12.2022
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE)
I. Zysk (strata) netto 139895510 18 891 030
Il. Korekty razem -38298 120 80 075591
1. Zyski (straty) mniejszosci 39770107 -12089707
2. Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci -72 402 557 50
3. Amortyzacja 1424199 1143767
6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 8783930 -1491218
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -6 995 983 1427 317
8. Zysk (strata) z dziatalnosSci inwestycyjnej 470939 -
9.Zmiana stanu rezerw 3397261 -10 295 090
10. Zmiana stanu zapaséw 13592 351 -124 043 748
11. Zmiana stanu naleznosci -7943 520 -3730818
12. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -27 290913 220183733
13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 9025851 8437034
14. Inne korekty -129786 534272
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej (1 +11) 101 597 390 98 966 622
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNE)
1. Wptywy 134933 2179
3. Z aktywow finansowych, w tym: 134933 2179
b) w pozostatych jednostkach 134933 -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 124143
- odsetki 10790 -
Il. Wydatki -67 653 866 -24 157 106
1. Nabycie wartos$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych -4 574258 -2108 686
3. Na aktywa finansowe, w tym: -63 079608 -21828 420
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci -63 079608 -21828 420
5. Inne wydatki inwestycyjne -220 000
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci inwestycyjnej (I - 1) -67518 932 -24 154 927
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE)
l. Wptywy 116 509 380 19749 184
2. Kredyty i pozyczki 90 136 935 19749184
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 26 372 445
Il. Wydatki -110 722 633 -114 662 836
4. Sptaty kredytéw i pozyczek -97 199 307 -47 374561
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -62 000 000
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8. Odsetki -13523 326 -5288275
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I - ll) 5786747 -94913 652
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.lIl + B.1II + C.1II) 39 865 205 -20 101 958
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: 39 865 205 -20 101 958
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych -

F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 140 030 704 160 132 662
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F + D), W TYM: 179 895 908 140 030 704
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 29161224 106 104 363
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I. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym 31.12.2023 31.12.2022
I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 171707 452 152 808 825
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
korekty btedéw 0 0
l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 171707 452 152 808 825
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 200 000 100 000
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0 100 000
a) zwiekszenie 0 100 000
wydania udziatow (emisji akcji) 0 100 000
b) zmniejszenie 0 0
umorzenia udziatéw (akcji) 0 0
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 200 000 200 000
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 91523 281 26 574 828
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 49102220 64 948 453
a) zwiekszenie 49102220 64 948 453
emisji udziatéw i akcji powyzej warto$ci nominalnej 0 64 948 453
Z podziatu zysku (ustawowo) 49102220 0
z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng 0 0
wartos¢)
b) zmniejszenie 0 0
wyptata dywidendy 0
pokrycia straty 0 0
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 140 625 501 91523 281
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0 0
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 93976 800 0
a) zwiekszenie 93976 800 0
zwiekszenie kapitatu z aktualizacji wyceny 93976 800 0
b) zmniejszenie 0 0
zbycia $rodkéw trwatych 0 0
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 93976 800 0
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 2324600 67 365 457
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0 -65 040 857
a) zwiekszenie 0 7597
podwyzszenie kapitatu podstawowego nie rejestrowane w
KRS 7597
b) zmniejszenie 0 -65 048 453
przeniesienie na kapitat podstawowy, po rejestracji w KRS -100 000
przeniesienie na kapitat zapasowy, po rejestracji w KRS -64 948 453
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 2324600 2324600
6. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 77 659 571 58 768 541
6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 139 687 958 120 796 928
zmiany przyjetych zasad (polityk) rachunkowosci
korekty btedow 0 0
6.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 139687958 120796 928
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a) zwigkszenie 0 0
podziatu zysku z lat ubiegtych 0 0
b) zmniejszenie -49102 220 0
wyptata zysku 0 0
przeniesienie na kapitat zapasowy -49102 220
pokrycie straty z lat ubiegtych 0 0
przeniesienie na kapitat zapasowy
6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 90 585 737 120 796 928
6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -62 028 387 -62 028 387
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
korekty btedow 0 0
6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -62 028 387 -62 028 387
a) zwiekszenie 0 0
przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia 0 0
b) zmniejszenie 0 0
pokrycie straty 0 0
pokrycie straty z lat ubiegtych 0 0
6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -62 028 387 -62 028 387
6.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 28 557 351 58 768 541
7. Wynik netto 139 895510 18 891 030
zysk netto 139895510 18 891 030
strata netto 0 0
odpisy z zysku 0
1. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu 405579762 171707 452

11l. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokrycia straty)
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6. KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO M“Ae {bireg .
31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023 Podstawa prawna 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022
L. ; zinnych L. . zinnych
Wfr::;: canita fsz‘;VI: irédet  Art. Ust PKt. Litera Wf'::;: canita fsz‘;VI: #rédet
3 P wy przychodow 3 P wy przychodow
7t zt 7t zt zt 7t
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 144 081 765 19222524
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomiedzy
zyskiem/strata dla celow rachunkowych a dochodem/strata dla celéw 24152265 24152265 0 0 0 0
podatkowych), w tym:
pozostate warto$ci (suma pozycji, z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys.zt) 24152265 24152265 0 0 0 0
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w tym: 77 249 218 0 77249218 116 731 890 0 116 731890
pozostate warto$ci (suma pozycji, z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys.zt) 77249218 0 77249218 116 731890 0 116 731890
D. Przychody podle'gajqce opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete w ksiegach 7904547 0 7904547 3310 146 0 3310 146
rachunkowych lat ubiegtych w tym:
pozostate warto$ci (suma pozycji, z ktdrych kazda jest mniejsza od 20 tys.zt) 7904 547 0 7904 547 3310146 0 3310146
E. Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodow (trwate rdéznice pomiedzy
zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a dochodem/strata dla celéw podatkowych), w 2245528 0 2245528 3919796 0 3919796
tym:
pozostate warto$ci (suma pozycji, z ktdrych kazda jest mniejsza od 20 tys.zt) 2245528 0 2245528 3919796 0 3919796
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w biezagcym roku, w tym: 61124 896 0 61124896 30668 730 0 30668730
pozostate warto$ci (suma pozycji, z ktdrych kazda jest mniejsza od 20 tys.zt) 61124 896 0 61124896 30668 730 0 30668730
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w ksiegach lat 1514171 0 1514171 5972 368 0 5972 368

ubiegtych, w tym:
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pozostate wartosci (suma pozycji, z ktdrych kazda jest mniejsza od 20 tys.zt) 1514171 AO//“A@ Wléﬁﬁé” 5972 368 0 5972 368
H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 15275907 0 15275907 7919831 0 7919831
zarok 2022 15275907 0 15275907 7919831 0 7919831
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 53467 560 0 53467560 100 193 878 0 100193878

pozostate warto$ci (suma pozycji, z ktérych kazda jest mniejsza od 20 tys.zt) 53 467 560 0 53467560 100193 878 0 100193878

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 150632 735 26 690 985

K. Podatek dochodowy 28708 463 4758 824
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C.INFORMACJA DODATKOWA

1. INFORMACIJE O POLACZENIU JEDNOSTEK ORAZ DANE LtACZNE

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie wystapito w ramach Grupy Kapitatowej potaczenie jednostek.

2.ZNACZACE ZDARZENIA Z LAT UBIEGLYCH UJETE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Zarzad jednostki dominujacej w Grupie Kapitatowej nie zidentyfikowat zadnych zdarzen lat ubiegtych, ktore wymagatyby ujecia w
sprawozdaniu finansowym za biezacy okres. W zwigzku z tym niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera korekt

z tego tytutu.

3. KURSY WYMIANY WALUT OBCYCH

Kurs obowiazujacy na ostatni dzien okresu

31.12.2023 31.12.2022

Kurs wymiany USD na polski ztoty 3,9350 4,4018

Kurs wymiany EUR na polski ztoty 4,3480 4,6899

Kurs wymiany CHF na polski ztoty 4,6828 4,7679
Kurs $redni w okresie

01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Kurs wymiany USD na polski ztoty 4,2030 4,4615

Kurs wymiany EUR na polski ztoty 4,5437 4,6876

Kurs wymiany CHF na polski ztoty 4,6753 4,6700

4. KOREKTY WYNIKAJACE Z ROZNIC W ZASADACH RACHUNKOWOSCI STOSOWANYCH PRZEZ JEDNOSTKI OBJETE
SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

W ramach Grupy Kapitatowej OKAM nie wystepuja roznice w przyjetej polityce rachunkowosci zatem niniejsze skonsolidowane

sprawozdanie finansowe nie zawiera korekt z tego tytutu.

5. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZDARZENIACH, JAKIE WYSTAPILY POMIEDZY DNIEM BILANSOWYM, NA KTORY
SPORZADZONO SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE, A DNIEM BILANSOWYM JEDNOSTKI
PODPORZADKOWANEJ

Wszystkie jednostki nalezace do Grupy Kapitatowej OKAM zostaty skonsolidowane wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2023 r. W
zwiazku z powyzszym zostaty uwzglednione wszystkie zdarzenia gospodarcze, ktore wystapity w okresie objetym skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym.
6. INFORMACIJE O ZBYTYCH ORAZ NABYTYCH W ROKU OBROTOWYM JEDNOSTKACH ZALEZNYCH

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie dokonano w ramach Grupy OKAM nabycia lub

zbycia zadnych jednostek zaleznych.
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7. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE - ZMIANY W CIAGU ROKU OBROTOWEGO

Inne wartosci

lokaar

Mke lising bellon

Zaliczki na wartosci

Koszty zakonczonych prac

Wartos¢ firmy . " - . - - - RAZEM
niematerialne i prawne niematerialne i prawne rozwojowych

Warto$¢ brutto na
01.01.2023 - 219 405 - 219 405
Zwigkszenia - 11580 79000 90 580
nabycie - 11580 79000 90580
Zmniejszenia - -2432 - -2432
sprzedaz - 2432 . 2432

- sprzedaz (obroty) - 2432 - 2432
Wartos¢ brutto na
31.12.2023 - 228 553 79 000 307 553

Wartosé firmy . Inne.wart<.)50| .ZalICZkI.I‘Ia w?rtosm Koszty zakon.czonych RAZEM
niematerialne i prawne niematerialne i prawne prac rozwojowych

Umorzenie oraz odpisy na
01.01.2023 - -219 405 -219 405
- amortyzacja (obroty) -206 708 - -206 708
- amortyzacja (korekta) 206 708 - 206 708
Umorzenie oraz odpisy na
31.12.2023 219 405 219 405
Wartos¢ netto na 31.12.2022 0 0 0
Wartosc¢ netto na 31.12.2023 0 9148 79 000 88 148
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8. WARTOSCI FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH
Pozycja nie wystepuje w sprawozdaniu skonsolidowanym Grupy OKAM Capital.
9. SRODKI TRWALE - ZMIANY W CIAGU ROKU OBROTOWEGO
Gr”"tr‘g’v:,"(') WM gudynki, lokate, Ursadsenia
P prawa do lokali ad: Srodki Inne srodki  Srodkitrwatew |, "
wieczystego . . .. . .. techniczne X Srodki trwate w RAZEM
. . i obiekty inzynierii R transportu trwate budowie
uzytkowania . . i maszyny
lagdowej i wodnej
gruntu
Wartos¢ brutto na 01.01.2023 0 6000 443002 111218 489217 2029 586 0 3079024
Zwigkszenia 0 5995 091 0 22300 195 268 852958 0 7065617
nabycie 0 2995448 0 22300 195 268 852 958 0 4065 974
przyjecie ze Srodkéw trwatych w budowie 0 2999 643 0 0 0 0 0 2999 643
aktualizacja wyceny 0 0 0 0 0 0 0 0
inne 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia 0 -373929 0 -25514 -29 800 -2 558 390 0 -2987 633
sprzedaz 0 0 0 -25514 -3800 -338876 0 -368 191
likwidacja 0 0 0 0 0 0 0 0
przeniesienie 0 -373929 0 0 0 -2512 249 0 -2886178
inne 0 0 0 0 -26 000 292735 0 266 735
Warto$¢ brutto na 31.12.2023 0 5627 162 443002 108 004 654 685 324 154 0 7157 008
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Grunty, wtym o vnki, lokale,

__prawo prawa do lokali Urzad.zenla Srodki Inne $rodki Srodki trwate w221 C2Ki @ Srodki
wieczystego . . S techniczne . trwate w RAZEM
. > iobiekty inzynierii . transportu trwate budowie .
uzytkowania . . i maszyny budowie
lagdowej i wodnej
gruntu

Umorzenie oraz odpisy na 01.01.2023 0 -1148 -395 468 -70 019 -314 995 0 0 -781629
Zwigkszenia 0 -175 072 -15904 -17 736 -45 842 0 0 -254 555
amortyzacja za okres 0 -175072 -15904 -17736 -42 809 0 0 -251 522
przeniesienie 0 0 0 0 0 0 0 0
odpisy aktualizujgce warto$¢ 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 -3033 0 0 -3033
Zmniejszenia 0 0 0 5953 5345 0 0 11298
sprzedaz 0 0 0 5953 2312 0 0 8 265
likwidacja 0 0 0 0 0 0 0 0
przeniesienie 0 0 0 0 0 0 0 0
odpisy aktualizujgce warto$¢ 0 0 0 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 0 0 3033 0 0 3033
Umorzenie oraz odpisy na 31.12.2023 Y -176 219 -411 372 -81.802 -355 492 0 0 -1024 885
0

Wartos¢ netto na 31.12.2022
0 4 853 47 535 41 200 174 223 2 029 586 0 2297 395

Wartos¢ netto na 31.12.2023
0 5450943 31630 26 202 299 193 324 154 0 6132123
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10. WARTOSC GRUNTOW UZYTKOWANYCH WIECZYSCIE BEDACYCH CZESCIA ZAPASOW SPOLKI

Lokalizacja gruntu
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Wartos¢ bilansowa

w ztotych

KATOWICE, Sikorskiego 5635000
KATOWICE, Putaskiego 1665 860
KATOWICE, Paderewskiego 7834140
WARSZAWA, Redutowa 65 753 769
WARSZAWA, Redutowa 1021392
WARSZAWA, Szwedzka 14 428 855
WARSZAWA, Szwedzka 6744354
+ODZ, Piotrkowska 258 899
RAZEM: 103 342270

11. WARTOSC NIEAMORTYZOWANYCH LUB NIEUMARZANYCH PRZEZ JEDNOSTKE SRODKOW TRWALYCH,

UZYWANYCH NA PODSTAWIE UMOW NAJMU, DZIERZAWY | INNYCH UMOW, W TYM Z TYTULU UMOW LEASINGU

Grupa rodzajowa $rodkéw trwatych wg KRST

Oszacowana wartos$¢ rynkowa

Samochody osobowe 39878
Pomieszczenie biurowe 3269638
Meble biurowe 624133

RAZEM: 3933650

12. SRODKI TRWALE - POZOSTALE UJAWNIENIA

Na dzien bilansowy nie wystagpity w zadnej jednostce nalezacej do Grupy Kapitatowej OKAM zobowigzania wobec budzetu
panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkoéw i budowli.

W biezacym roku obrotowym i roku poprzednim Grupa nie uzytkowata Srodkoéw trwatych na podstawie umowy leasingu

finansowego.

Naktady na niefinansowe aktywa trwate w biezgcym roku obrotowym wyniosty 4.842.050,57 zt. Grupa nie poniosta naktadéw na

ochrone Srodowiska.
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13. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE - ZMIANY W CIAGU ROKU OBROTOWEGO

Dtugoterminowe aktywa Inne inwestycje

Nieruchomosci Wartosci niematerialne i prawne . . RAZEM
finansowe dtugo- terminowe
Warto$¢ na 01.01.2023 54538 261 0 117 416 161 0 171 954 422
Zwiekszenia 9285 852 0 248 042917 0 257 328 769
przeszacowanie 0 0 0 0 0
nabycie 3418890 0 93997 500 0 97 416 390
udzielone pozyczki i odsetki 0 0 81642859 0 81642 859
korekta wyceny 0 0 0 0 0
przeniesienie 5866 962 0 0 0 5866 962
pozostate 0 0 72402557 0 72 402 557
Zmniejszenia -7784224 0 -17 334661 0 -25118 885
odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci 6697535 0 636 387
07 333922

korekta wyceny 0 0 0 0 0
sprzedaz 0 0 0 0 0
likwidacja 0 0 0 0 0
amortyzacja -1219918 0 0 0 -1219918
sptaty pozyczek i odsetek -13261841 0 -17913 669 0 -31175510
przeniesienie 0 0 0 0 0
pozostate 0 0 -57 380 0 -57 380
Wartos¢ brutto na 31.12.2023 56 039 889 0 348 124 416 0 404 164 305
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W lutym 2023 nastagpita wymiana udziatow posiadanych przez OKAM Capital w spétkach OKAM City I, OKAM City Il, OKAM City lll,
OKAM City IV na udziaty w sp6tce OKAM City sp. z 0.0 stanowigce 46,67% catosci kapitatu zaktadowego tejze spétki. Transakcja
nastgpita na podstawie wyceny aktywdw netto w tychze spodtkach do ich wartosci godziwej. W efekcie w kategorii
"Dtugoterminowych aktywow finansowych" w linii "Nabycie" w niniejszym sprawozdaniu skonsolidowanym wykazana jest wartos¢
nabytych udziatéw, ktore zgodnie z Polityka Rachunkowosci wyceniane sg metoda praw wtasnosci.

Na dzien bilansowy zostata dokonana wycena tych udziatow na podstawie wysokosci kapitatéw wykazywanych w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy OKAM City, tak aby wartos¢ udziatow odzwierciedlata rzeczywiste
zaangazowanie w aktywach netto grupy OKAM City na dzien 31 grudnia 2023 roku. W linii Zwiekszenia - Pozostate ujety zostat
jednorazowy pozytywny efekt wzrostu aktywow netto przypadajacych na udziaty Grupy Okam Capital w kwocie 85.464.209,21 zt.
Przyrost ten wynikat z objecia przez drugiego wspolnika Grupy Kapitatowej Okam City (Securant Enterprises Limited) udziatow
wynikajgcych z proporcjonalnego podwyzszenia kapitatu zaktadowego, czeSciowo réwniez poprzez zasilenie kapitatu zapasowego
(agio) dla zachowania réwnego parytetu udziatéw obu Grup Kapitatowych w GK Okam City (46,67% GK Okam Capital oraz 53,3%
Securant Enterprises Limited). Kwota ta zostata pomniejszona o udziat Grupy Okam Capital w wygenerowanej przez Grupe Okam
City stracie finansowej za okres marzec - grudzien 2023 w wysokosci 13.044.851,73 zt. Obie pozycje zostaty zaprezentowane w
rachunku zyskow i strat w pozycji Zysk z udziatéw w jednostkach podporzadkowanych wycenianych metoda praw wtasnosci.

14. DLUGOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE

31.12.2023 31.12.2022
W jednostkach zaleznych i wspétzaleznych niewycenianych metoda
konsolidacji petnej lub metodg proporcjonalng
59081703 1087 766
Udziaty lub akcje 0 0
Inne papiery warto$ciowe 0 0
Udzielone pozyczki 59081703 1087766
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0
W jednostkach zalezr]y(.:h, wspotzaleznych i stowarzyszonych wycenionych 288 463 706 116 328 394
metoda praw wtasnosci
Udziaty lub akcje 166 400 057 0
Inne papiery warto$ciowe 0 0
Udzielone pozyczki 122 063 648 116 328 394
Inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0
W pozostatych jednostkach 0 0
RAZEM: 347 545 408 117 416 161
31.12.2023 31.12.2022
Stan na poczatek roku -746 319 -618 801
Zwiekszenia - utworzenie odpisu -28023 -127 519
Zmniejszenia - odwrdcenie 0 0
Stan na koniec okresu obrotowego -774 342 -746 319
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Udziat
pr(’>cen_t(.)wy\.fv Procent Wynik finansowy
ogolnej liczbie . . :
Nazwa spétki Siedziba spotki glosoww _Posiadanego Kwota kapitatu netto za ostatni
organie zaanga29wanlawlasnego spotki  rok ol?rotcljwy
. w kapitale danej spotki
stanowigcym
spotki
Okam 2018 Sp.z 0.0. Jagiellorska 88, 03-215 51,00% 51,00% 38441 449,58 2111183,73
Warszawa
Property Invest Poland Sp. Jagielloriska 88, 03-215 56,50% 56,50% 10303262,54 6250 525,76
Z0.0. Warszawa
Okam Investments Spz  Jagielloriska 88, 03-215 80,00% 80,00% 19488,5 -21811,96
0.0. Warszawa
Szwedzka E Sp. z 0.0. Jagiellorska 88, 03-215 100,00% 100,00% 10130949,14 -32290,00
Warszawa
Gal Investments Sp. z 0.0. Kos$ciuszki 132, 90-451 100,00% 100,00% -16272043,9 951 888.22
tédz
Okam InCity Sp. z 0.0. Jagiellorska 88, 03-215 100,00% 100,00% 102773 455,91 7217 846,26
S.K.A. Warszawa
European Property Spot  Jagielloriska 88, 03-215 100,00% 100,00% 1025941,36 67 939,41
Sp.zo.o. Warszawa
Lokafop 333 Sp. z 0.0. Jagiellorska 88, 03-215 100,00% 100,00% 25804 525,2 104 071,86
Warszawa
OGC2Sp.z o.0. Jagiellorska 88, 03-215 100,00% 100,00% -1088 373,00 -106 329,01
Warszawa
Okam 2016 Sp. z 0.0. Jagiellorska 88, 03-215 100,00% 100,00% -28374375,69 -3053763,44
Warszawa
Okam 2019 Sp. zo.0. Jagiellorska 88, 03-215 100,00% 100,00% -165 203,46 -12 033,92
Warszawa
Okam 2024 Sp. z 0.0. Jagiellorska 88, 03-215 100,00% 100,00% 169 000,18 164 000,18
Warszawa
Okam Academicus Sp.z  Jagiellofiska 88, 03-215 100,00% 100,00% -8594990,66 -4968714,11
0.0. Warszawa
Okam Development Sp. z Jagielloriska 88, 03-215 100,00% 100,00% -7232092,51 -318 550,59
0.0. Warszawa
Okam Global Commercial Jagiellofiska 88, 03-215 100,00% 100,00% -6 092 435,3 -524 488,35
Sp.zo.o. Warszawa
Okam InCity Sp z 0.0. Jagiellorska 88, 03-215 100,00% 100,00% -100 900,46 -13736,45
Warszawa
Okam Trzy Stawy Sp z 0.0. Jagielloriska 88, 03-215 100,00% 100,00% 2795 199,89 9598,22
Warszawa
Okam Offices Sp.zo.0.  Jagiellofiska 88, 03-215 100,00% 100,00% -1525782,69 -3029298,16
Warszawa
Restaura Szwedzka Sp.z Jagielloriska 88, 03-215 100,00% 100,00% -241 628,21 -31179,53
0.0. Warszawa
Szwedzka A Sp. zo.o. Jagiellorska 88, 03-215 100,00% 100,00% -161811,75 -41 150,00
Warszawa
Szwedzka B Sp.z o.0. Jagiellorska 88, 03-215 100,00% 100,00% -4298301,85 -2142830,23

Warszawa
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15. WYKAZ SPOLEK, W KTORYCH JEDNOSTKA POSIADA ZAANGAZOWANIE W KAPITALE LUB 20% W OGOLNE)
LICZBIE GLOSOW W ORGANIE STANOWIACYM SPOLKI



Szwedzka C Sp. zo.o.

Szwedzka D Sp. zo.o.

Okam 2013 Sp. zo.0.

Okam 2015 Sp. zo.o0.

Villanna Sp. z 0.0.

0OGC 1Sp.z o.0.

Lokafop 401 Sp. zo.o.

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa
Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa
Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa
Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa
Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa
Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Lokafop 401 Sp. z 0.0. S. K. Jagielloriska 88, 03-215

A.
K7 Sp.zo.o.

W33 Sp.zo.0.

R 6 Offices Sp. z o.0.

Okam Inwestycje Sp. z 0.0.

Szwedzka A Sp. zo.0. Sp.
K.

Okam 2021 Sp. zo.o0.

Okam 2020 Sp. z o.0.

Dowborczykéw Offices Sp.

z0.0.
Okam Inspire Il Sp. z0.0.

Okam Inspire lll Sp. z o0.0.

Okam Inspire IV Sp. zo.o.

Okam Inspire V Sp. zo.o0.

Okam City I Sp, zo.0.

Okam City Il Sp, zo.0.

Okam City Il Sp, z 0.0.

Okam City IVSp, zo.o.

Okam City Sp, z 0.0.

F.S. O. Energy Hub Sp. z
0.0.

Okam City I Sp. z 0.0. Sp. j.

Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Kos$ciuszki 132, 90-451
tédz

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellorska 88, 03-215
Warszawa

Jagiellonska 88, 03-215
Warszawa

100,00%

100,00%

51,98%

51,98%

90,00%

90,48%

51,98%

51,98%

51,98%

51,98%

51,00%

51,00%

100,00%

56,50%

100,00%

100,00%

56,50%

56,50%

56,50%

56,50%

42,00%

42,00%

42,00%

42,00%

46,67%

41,86%

42,00%

100,00%

100,00%

51,98%

51,98%

90,00%

90,48%

51,98%

51,98%

51,98%

51,98%

51,00%

51,00%

100,00%

56,50%

100,00%

100,00%

56,50%

56,50%

56,50%

56,50%

42,00%

42,00%

42,00%

42,00%

46,67%

41,86%

42,00%

57107 350,84

10772902,07

50715,23

-121483,13

10818637,14

-3886 597,70

-94 438,60

-4 624 654,45

624 467,97

2724291,41

7774812,45

71916 331,09

-1079 141,77

8015452,44

-9578674,88

-6527 317,96

-134 392,76

-274 893,39

-221949,2

-258 115,37

-37 206 724,31

-36 565 644,90

-13 326 760,87

-15207 035,75

384317 403,37

50 000,00

1205 123,35

59425 536,25

-122 578,32

-20651,92

-48 636,79

-2010202,74

91391,99

-24916,73

33774,22

-91514,91

786 227,79

240 867,81

80161 893,36

-102 993,25

5562 886,22

-846 608,35

-978 666,68

-68 401,95

-1174 856,89

-185124,62

-221193,76

-9361 093,89

-6 854 989,70

-3596 043,59

-3715977,85

-179937,98

koniec
pierwszego roku
obrotowego:
31.12.2024
3679110,63

16. ZAPASY
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31.12.2023 31.12.2022

Produkcja w toku 427943 414 513446 745

Wyroby gotowe 77954118 9460602

Towary 44 889 0

Materiaty 10000 0

Zaliczki na zapasy 3380566 9200

RAZEM: 509 332 987 522916 547

Podziat zapaséw na koniec biezacego oraz poprzedniego roku obrotowego
31.12.2023 31.12.2022
Produkcja niezakoriczona Wyroby gotowe mepzr:lf'o”ﬁkcczjzna Wyroby gotowe

CityFlow, Warszawa 162 274 229 0 89835990 0
Inspire |, Il, IViV, Katowice 11650 302 13756 965 29330979 5469517
Inspire l1l, Katowice 19 865 381 0 7176 331 0
Strefa Progress , £t6dz 71721043 0 44 146 541 0
NOW, todz 11995821 0 9641749 0
Central House, Warszawa 0 37828 960 181854 066 0
Bohema A, Warszawa 0 408 541 0 1095 298
Bohema C, Warszawa 0 17230526 86 867 430 0
Bohema B i Warzelnia, Warszawa 55864 272 0 46 756 380 0
Bohema DEF, Warszawa 168 162 045 0 75989 337 0
Mokka, Warszawa 0 278822 0 411411
Incity I-1ll, Warszawa 0 9662 0 872
Incity IV, Warszawa 0 1608 146 0 1650548
Dom w Dolinie Trzech Stawdw, Katowice 0 40947 0 40947
Vista Mokotow, Warszawa 0 0 0 1486180
Korekty konsolidacyjne -73589679 6791548 -58 152 058 -694 171
427943 414 77954 118 513 446 745 9460 602

Odpisy aktualizujace wartos¢ zapasow

Dokonana przez Zarzad na koniec roku weryfikacja przestanek na utrate wartosci zapaséw wykazata koniecznos$¢ utworzenia
dodatkowego odpisu aktualizujgcego warto$¢ zapasow wykazywanych w sprawozdaniu jednostki zaleznej na kwote 13 053 zt.
Wartosc¢ zapasow zostata zréwnana z ceng mozliwg do uzyskania ze sprzedazy tych sktadnikdw aktywow. W zakresie odpisow juz
utworzonych nadzien 1 stycznia 2023 roku Spotka analiza nie wykazata, aby wystapity okolicznosci pozwalajgce naich odwrdcenie.
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31.12.2023 31.12.2022
Stan na poczatek roku -262 950 -262 950
Zwiekszenia - utworzenie odpisu -13053 0
Zwiekszenia - przeniesienie 0 0
Wykorzystanie odpisu 8790 0
Odwrdécenie odpisu 0 0
Stan na koniec okresu obrotowego -267 212 -262 950

Projekt

Rodzaj finansowania

Bank finansujacy

lokaar
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Limit

. . Wartos¢ hipoteki
finansowania

Strefa Progress (Villanna sp.z0.0.)

Strefa Progress (Villanna sp.z0.0.)

Piotrkowska 217 (Villanna sp. z 0.0.)

Bohema DEF (Szwedzka E sp. z 0.0.)

kredyt nieodnawialny na
finansowanie pierwszego

etapu inwestycji pod

Alior Bank Polska S.A.

nazwa Strefa Progress w

todzi

kredyt odnawialny (VAT)

Alior Bank Polska S.A.

kredyt nieodnawialny na

finansowanie biezacej

dziatalnosci

nie dotyczy

Alior Bank Polska S.A.

nie dotyczy

70885776 PLN 112328670 PLN
4000000 PLN

5646 800 PLN 8470200 PLN
nie dotyczy 546 953 000 PLN
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17. STRUKTURA NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWYCH

Naleznosci brutto

31.12.2023

Odpis aktualizujacy

lokaar

Mke lising bellon

Naleznosci netto

Naleznosci brutto

31.12.2022

Odpis aktualizujacy

Naleznosci netto

Naleznosci od jednostek powigzanych 1948 947 -191 517 1757 430 1428783 -246 063 1182720
a) z tytutu dostaw i ustug do 12 mcy 1914280 -368 937 1545 343 1274921 -195923 1078998
- niewymagalne 675609 -177 910 497 699 -43 356 10555 -32801
- przeterminowane do 30 dni 27508 0 27508 0 -2819 -2819
- przeterminowane od 31 do 90 dni 95603 0 95603 268 690 -6 056 262 634
- przeterminowane od 91 do 180 dni 145 896 -24 237 121659 156 622 -8073 148 549
- przeterminowane powyzej 180 dni 969 664 -166 790 802873 892 965 -189 529 703 436
b)inne 34667 177 420 212 087 153 862 -50 140 103722
- niewymagalne -16 557 405470 388913 77776 -50 000 27776
- przeterminowane do 30 dni 5539 0 5539 0 0 0
- przeterminowane od 31 do 90 dni 0 0 0 0 0 0
- przeterminowane od 91 do 180 dni 404 0 404 0 0 0
- przeterminowane powyzej 180 dni 45280 -228 050 -182770 76 086 -140 75946
Naleznosci od jednostek pozostatych 15598 990 -839 501 14 759 489 9912022 -238 308 9673713
a) z tytutu dostaw i ustug do 12 mcy 5811262 -683 069 5128193 3749626 -217 803 3531823
- niewymagalne 2875640 0 2875640 1639058 -1107 1637950
- przeterminowane do 30 dni 289 044 -4712 284 332 208777 0 208777
- przeterminowane od 31 do 90 dni 216944 -5667 211277 1062704 0 1062704
- przeterminowane od 91 do 180 dni 444127 -1013 443114 348 371 0 348 371
- przeterminowane powyzej 180 dni 1985508 -671678 1313830 490717 -216 696 274021
b) inne 9787728 -156 432 9631296 6162395 -20 505 6141890
- niewymagalne 9478 397 0 9478 397 5182647 0 5182647
- przeterminowane do 30 dni 1884 0 1884 947 996 0 947 996
- przeterminowane od 31 do 90 dni 15617 0 15617 1193 0 1193
- przeterminowane od 91 do 180 dni 91753 0 91753 0 0 0
- przeterminowane powyzej 180 dni 200077 -156 432 43645 30559 -20505 10054
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Naleznosci z tyt. podatkow, ceti

- . 6964 401 0 6964 401 5345 145 0 5345145
ubezpieczen
- niewymagalne 6964401 0 6964401 5345 145 0 5345 145
- przeterminowane do 30 dni 0 0 0 0 0 0
- przeterminowane od 31 do 90 dni 0 0 0 0 0 0
- przeterminowane od 91 do 180 dni 0 0 0 0 0 0
- przeterminowane powyzej 180 dni 0 0 0 0 0 0
Inne naleznosci 0 0 0 0 0 0

Transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty szczegdtowo zaprezentowane w nocie numer 33.

31.12.2023 31.12.2022
Stan na poczatek roku -484 371 -4507 155
Zwiekszenia - utworzenie odpisu -585 067 4016 829
Zwigkszenia - przeniesienie 0 0
Wykorzystanie odpisu 38420 0
Odwrdcenie odpisu 0 5955
Stan na koniec okresu obrotowego -1107 858 -496 281
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18. WYKAZ ISTOTNYCH POZYCJI CZYNNYCH ROZLICZEN MIEDZYOKRESOWYCH KOSZTOW | PRZYCHODOW

31.12.2023 31.12.2022

Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne: 5588 398 15992 497

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4606 364 12 202 455

- straty podatkowe do rozliczenia w nastepnych okresach 98 866 7083099

- rezerwy na koszty 430101 218576

- odsetki naliczone 3314386 4757106

- odpisy aktualizacyjne 227814 29267

- ztyt. réznic kursowych 726 0

- inne 534 470 114 407

jbiJ:E;Za(:gzlizujacy aktywo z tytutu odroczonego podatku -441 461 671458

3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1423 496 4461500

- koszty notarialne i prawne zw. ze sprzedaza 676773 163562

- sktadka DFG 552 854 3774

- koszty fit-out 0 4020 160

- koszty nabycia udziatéw 4625 4625

- rozliczenie leasingu 0 269379

- rozliczenie kosztow finansowych z tyt. emisji obligacji 166 191 0

- rozliczenie kosztéw finansowych z tyt. prowizji bankowych 16 374 0

- inne dtugoterminowe rozliczenia 6679 0
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne kosztow: 1060 467 2297945
- polisy ubezpieczenia 0séb i sktadnikéw majatku 254310 567511
- licencje oraz domeny 24 849 23530
- prenumeraty 94 944 305983
- koszty notarialne i prawne zw. ze sprzedaza 0 1092
- inne koszty sprzedazy 2257 1636
- podatek od nieruchomosci 13958 1400
- uzytkowanie wieczyste gruntu 0 190
- rozliczenie kosztéw finansowych z tyt. emisji obligacji 315160 0
- zaliczki, zadatki 0 4939
- koszty fit-out 0 988 825
- inne krétkoterminowe rozliczenia 354988 402 840

Grupa Kapitatowa OKAM Capital - skonsolidowane sprawozdanie finansowe na date 31 grudnia 2023 roku



lokaar
Mecke lioing belon

19. DANE O STRUKTURZE WELASNOSCI KAPITALU PODSTAWOWEGO

Wtasciciel Sposob (?ptacema Liczba udziatow Wartos¢ 1 udziatu Ca’tI’(own.a .
kapitatu wartos¢ udziatow
Okam Sp. zo.o. wktad pieniezny 1950 50 97500
Securant Ltd wktad pieniezny 1300 50 65 000
Eranllan Investment wktad pieniezny 650 50 32500
Arie Koren wktad pieniezny 100 50 5000
200 000

20. PROPOZYCJE CO DO SPOSOBU PODZIALU ZYSKU LUB POKRYCIA STRATY ZA ROK OBROTOWY

Wynik skonsolidowany nie podlega podziatowi. Wynik biezacego okresu zostanie przeniesiony w kolejnym roku na zyski/straty z

lat ubiegtych.
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21. REZERWY Make lioingy beton

Stan na poczatek Zmiana prezentacji Utworzone Wykorzystane Rozwigzane Stan na koniec roku

roku obrotowego obrotowego
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 944198 0 1668 272 0 -298 000 2384470
dochodowego
naliczone odsetki 944 198 0 1582268 0 -228 000 2298 466
réznice kursowe 0 0 14 451 0 0 14 451
inne 0 0 71553 0 0 71553
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 365568 -28 253 20542 -8463 0 349 394
rezerwa urlopowa 365 568 -28 253 20542 -8463 0 349 394
Inne rezerwy 1378930 28 253 2312627 -165 500 -202 218 3352093
badanie sprawozdan finansowych 186 000 0 216 560 -128 000 -37 000 237 560
koszty budowy 0 0 344 609 0 0 344609
wynagrodzenia i premie 42 452 0 921576 -37500 0 926 528
uzytkowanie wieczyste 290525 0 0 0 0 290525
koszty finansowe 0 0 597 107 0 0 597 107
naprawy gwarancyjne 398 501 0 110092 0 -17 690 490902
pozostate 461452 28253 122683 0 -147 527 464 861
RAZEM: 2688 695 0 4001 442 -173 963 -430 218 6085957
W tym:
- rezerwy dtugoterminowe 2481994
- rezerwy krétkoterminowe 3603963

Grupa Kapitatowa OKAM Capital — skonsolidowane sprawozdanie finansowe na date 31 grudnia 2023 roku



22.ZOBOWIAZANIA Z TYTULU KREDYTOW | POZYCZEK
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31.12.2023 31.12.2022
Kredyty 10570748 9506 535
Pozyczki 15052011 35163487
RAZEM: 25622 759 44 670 022

W tym:
- krdtkoterminowe 17 955 166 24 058 884
- dtugoterminowe 7667 593 20611138

Kredytodawca  Datazawarcia umowy kredytu

Przyznana kwota

Kwota zadtuzenia na
dzien 31.12.2023r.

Kwota

zadtuzenia na

dzien

31.12.2022r.

Termin sptaty

Zabezpieczenia

Alior Bank S.A. 08.03.2022
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70855776

4175 206

3895 888

31.12.2024

1. Petnomocnictwo do rachunkéw bankowych Kredytobiorcy.
2. Hipoteka umowna do kwoty 112.328.670,00 PLN na prawie
wtasnosci nieruchomosci potozonejw todzi, przy ul. Kosciuszki 132.
3. Potwierdzony przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy
ubezpieczenia Nieruchomosci.
4. Niepotwierdzony (cichy) przelew wierzytelnosSci z tytutu umoéw
dotyczacych sprzedazy lokali.
5. Sadowy zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach z MRPO.
6. Sagdowy zastaw rejestrowy na wszystkich (100%) udziatach w
spotce Kredytobiorcy.
7. Zastaw finansowy i rejestrowy wraz z petnomocnictwem do
wszystkich rachunkow Kredytobiorcy.
8. Potwierdzony przelew wierzytelnosci z umowy zawartej z
Generalnym Wykonawcag Inwestycji wraz z ewentualnymi
zabezpieczeniami przedmiotowej umowy).
9. Petnomocnictwo dla Banku do sprzedazy powierzchni
niemieszkalnej i uzytkowej w ramach kredytowanej Inwestycji, w
przypadku braku sptaty Kredytu.
10. Podporzadkowanie pozyczek.
11. Zobowigzanie sponsora - OKAM Capital sp. z 0.0. do pokrycia
kosztéw realizacji Projektéw przewyzszajacych zaakceptowany

Budzet Projektu (Cost Overrun).
12. Oswiadczenie Kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji na rzecz Banku.
13.  Weksel wiasny wraz z deklaracja wekslowa.

14. Upowaznienie do zwrotu VAT na Rachunek techniczny Banku.



Alior Bank S.A. 08.03.2022 5646 800 5261800
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31.12.2024

1. Petnomocnictwo do rachunkéw bankowych Kredytobiorcy.
2. Hipoteka umowna taczna do kwoty 8.470.200,00 PLN na
nieruchomosci potozonej w todzi, przy ul. Piotrkowskiej 217 oraz

przy alei Tadeusza Kosciuszki 132 w todzi.
3. Potwierdzony przelew wierzytelno$ci pienieznej z umowy
ubezpieczenia Nieruchomosci.
4. Niepotwierdzony (cichy) przelew wierzytelnosSci z tytutu umow
dotyczacych sprzedazy lokali.

5. Sadowy zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach z MRPO.
6. Sadowy zastaw rejestrowy na wszystkich (100%) udziatach w

spotce Kredytobiorcy.
7. Zastaw finansowy i rejestrowy wraz z petnomocnictwem do
wszystkich rachunkow Kredytobiorcy.
8. Potwierdzony przelew wierzytelno$ci z umowy zawartej z
generalnym wykonawca Inwestycji.
9. Oswiadczenie Kredytobiorcy o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji na rzecz Banku.
10. Poreczenie wg prawa cywilnego udzielone przez OKAM Capital
Sp. z 0.0.
11. Oswiadczenie Poreczyciela o dobrowolnym poddaniu sie
egzekucji na rzecz Banku

12. Weksel witasny przez wraz z deklaracja wekslowa.
13. Blokada $rodkéw pieniezne w wysokosci 6-ciomiesiecznej raty
kapitatowo-odsetkowej (kwota 110.000,00 PLN). Rachunek objety
zastawem finansowym i rejestrowym.
14. Niepotwierdzony (cichy) przelew wierzytelnosci przystugujacych
Kredytobiorcy z tytutu uméw najmu.
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31.12.2023 31.12.2022
Kredyty Pozyczki Kredyty Pozyczki

Zob(?W|qzan|a wobec jednostek 0 7667593 0 11 269 603
powigzanych

powyzej 1 roku do 3 lat 0 7 667 593 0 11269603
.Zobowu:)zanla wobec pozostatych 0 0 9341535 0
jednostek

powyzej 1 roku do 3 lat 0 0 9341535 0
RAZEM: 0 7 667 593 9341535 11269 603
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23. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYEMITOWANYCH DLUZNYCH INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Emitent Seria Kod ISIN Dom Maklerski Warto$¢ nominalna v-l\-lf/rkT;I)TJ Warunki oprocentowania Zabezpieczenia
1) hipoteka na nieruchomosci
znajdujacej sie w todzi przy ulicy
Dowborczykéw 18 do kwoty
odpowiadajgcej 150% wartosci
Okam InCity Sp. z A PLO266000036 Mlchael/Strgm 97000 000 12.07.2025 WIBOR 3M + mgrza ustalona nominalnej obligacii,
0.0. sp. k.a. Dom Maklerski S.A. na poziomie 4,39%
2) cesja z polis
ubezpieczeniowych
zabezpieczajacych budynki
zlokalizowane na Nieruchomosci
Emitent Seria Kod ISIN Dom Maklerski Wa.rtosc Termin Warunki . Zabezpieczenia
nominalna wykupu oprocentowania
Nie dotyczy, brak instrumentow
31.12.2023 31.12.2022

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

27 456 832,60

Na dzien 31 grudnia 2023 r. obligacje wyemitowane przez spotke zalezng nie byty jeszcze wprowadzone do obrotu na rynku Catalyst. W zwigzku z powyzszym na date

sprawozdania nie jest mozliwe okreslenie ich wartosci godziwej.
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Zmiana stanu obligacji

31.12.2023 31.12.2022
Zobhowigzania z tytutu obligacji - stan na poczatek okresu
0 0
Wptywy z emisji obligacji zwyktych 27000000 0
Koszty emisji 629170 0
Whptywy z emisji obligacji - netto 26 370 830 0
Koszt emisji obligacji rozliczany w czasie 629170 0
Wycena wg zamortyzowanego kosztu 456 833 0
Dyskonto przy wczesniejszym wykupie obligaciji 0 0
Wykup obligacji 0 62 000 000
Zobowiazania z tytutu obligacji - stan na koniec okresu 27456 833 62000000
- krétkoterminowe 0,00 0,00
- d[ugotermjnowe 27 456 832,60 0,00
Struktura czasowa wedtug okresu wymagalnosci zobowigzan z tytutu wyemitowanych dtuznych instrumentéw finansowych

31.12.2023 31.12.2022

Zobhowigzania wobec jednostek powigzanych 0 0

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 27 456 833 0

powyzej 1 roku do 3 lat 27 456 833 0

RAZEM: 27 456 833 0
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24.7Z0BOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG, PODATKU DOCHODOWEGO ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

31.12.2023 31.12.2022

Zohowiazania wobec jednostek powigzanych 878542 740 271
a) z tytutu dostaw i ustug do 12 mcy 698 155 664721
- niewymagalne 168 459 208735
- przeterminowane do 30 dni 0 14 398
- przeterminowane od 31 do 90 dni 0 14525
- przeterminowane od 91 do 180 dni 0 16 219
- przeterminowane powyzej 180 dni 529 696 410844
b)inne 180 387 75550
- niewymagalne 500 -5707
- przeterminowane do 30 dni 0 920
- przeterminowane od 31 do 90 dni 0 0
- przeterminowane od 91 do 180 dni 0 350
- przeterminowane powyzej 180 dni 179 887 79987

Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktérych 0 0

jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug do 12 mcy
b) inne

Zobowigzanie wobec jednostek pozostatych 36 079 478 25279 409
a) z tytutu dostaw i ustug do 12 mcy 30178498 23953508
- niewymagalne 24648 209 20160314
- przeterminowane do 30 dni 3641535 3618758
- przeterminowane od 31 do 90 dni 484371 71944
- przeterminowane od 91 do 180 dni 407 311 1620
- przeterminowane powyzej 180 dni 997 073 100872
b) inne 5900 980 1325901
- niewymagalne 5628730 1164273
- przeterminowane do 30 dni 5550 2094
- przeterminowane od 31 do 90 dni 16429 2332
- przeterminowane od 91 do 180 dni 24749 649
- przeterminowane powyzej 180 dni 225522 156 554

Zobowiazania z tyt. podatkow, cet i ubezpieczen 12310330 3611298
- niewymagalne 12310330 3611215
- przeterminowane do 30 dni 0 0
- przeterminowane od 31 do 90 dni 0 0
- przeterminowane od 91 do 180 dni 0 0
- przeterminowane powyzej 180 dni 0 83

Inne zobowigzania 0 0
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Struktura czasowa wedtug okresu wymagalnosci zobowigzan z tytutu zobowigzan dtugoterminowych innych niz zobowigzania z
tytutu kredytow, pozyczek i obligacji

31.12.2023 31.12.2022

Zobhowigzania wobec pozostatych jednostek 576 451 0
powyzej 1 roku do 3 lat 303723 -268 281
powyzej 3 do 5 lat 235 465 234 309
powyzej 5 lat 37262 33972

576 451 0

25. PRZYCHODY

W okresie objetym sprawozdaniem Spotka generowata przychody jedynie ze sprzedazy prowadzonej na terytorium kraju.

31.12.2023 31.12.2022
Sprzedaz wyrobdéw gotowych 406 588 369 56 707 452
Wynajem powierzchni 6224712 3642529
Swiadczenie ustug zarzadzania i administracji 2350614 2332242
Sprzedaz towaréw i materiatow 4545022 34500 000
Pozostate 1842855 5675881
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY 421551573 102 858 103
26. UZGODNIENIE KREGU KOSZTOW
31.12.2023 31.12.2022
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 249103 186 46 544 449
Wartosc¢ sprzedanych towaréw i materiatow 11057 069 14857 187
Koszty sprzedazy 7 824 997 5203484
Koszty ogdlnego zarzadu 13853607 17126 031
RAZEM: 281838 858 83731151
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Koszty wg rodzaju 31.12.2023 31.12.2022
Amortyzacja 300 796 59 389
Zuzycie materiatoéw i energii 2177508 1847028
Ustugi obce 244243 820 189641942
Podatki i optaty 5074 429 7 264 526
Wynagrodzenia 6452803 9918379
Ubezpieczenia i inne $wiadczenia 1600634 1558 321
Pozostate koszty rodzajowe 8635614 5747 594
Wartosc¢ sprzedanych towaréw i materiatow 11057 069 14857 187
Zmiana stanu produktéw i produkcji w toku 2296 186 -147 163214

RAZEM: 281838 858 83731151

27.POZOSTALE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

Pozostate koszty operacyjne 31.12.2023 31.12.2022
Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 24049 3000
Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 1558661 1171605
Odszkodowania 99639 20000
Inne koszty operacyjne 9687276 6937423
RAZEM: 11369625 8132028
POZOStal.:e przychody 31.12.2023 31.12.2022
operacyjne
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 20000 203
Aktualizacja wartos$ci aktywéw niefinansowych 8827 126 177
Inne przychody operacyjne 14 129892 5681162
RAZEM: 14158 718 5807 542
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Koszty finansowe 31.12.2023 31.12.2022
Odsetki od kredytéw 496 331 274838
Odsetki od obligacji 1365527 21840500
Odsetki od pozyczek 305059 1159928
- wobec jednostek powigzanych 89554 287160
- wobec jednostek pozostatych 215505 872768
Odsetki od zobowigzar leasingowych 91288 83428
Pozostate odsetki 39023 60430
Prowizje 147 819 5598
Réznice kursowe 8852858 -896 894
Odpis aktualizujgcy warto$¢ aktywéw finansowych 38274 127519
Pozostate 461115 1393835
RAZEM: 11797 295 5049 182
Przychody finansowe 31.12.2023 31.12.2022
;)::il;izw;srl](at bankowych oraz krétkoterminowych inwestycji 3933145 1381268
Odsetki od pozyczek 9872261 4372588
- wobec jednostek powigzanych 1782587 158 304
- wobec jednostek stowarzyszonych 7717 445 4206343
- wobec jednostek pozostatych 372230 7941
Pozostate odsetki 20042 28001
Rdznice kursowe 0 1502 295
Aktualizacja wartosci inwestycji -154 0
Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 251957 185090
RAZEM: 13377 252 7 469 241
29. SRODKI PIENIEiNE
Struktura Srodkéw pienieznych 31.12.2023 31.12.2022
Srodki pieniezne w kasie 47 420 76 028
Srodki pieniezne na rachunku VAT (split payment) 1626281 4782909
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 69410 854 16 760 401
Inne $rodki pieniezne 108 811 354 118411365
179 895 908 140 030 704
Razem srodki pieniezne dla potrzeb rachunku przeptywdéw pienigznych

- w tym Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania stanowigce

wptywy od klientéw mieszkaniowych na rachunki powiernicze 27 508 580 36 981 990
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30. OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nie wystgpity materialne r6znice pomiedzy bilansowa zmiang stanu zapaséw, naleznosci i zobowigzan a ich zmiang stanu na
potrzeby sporzadzenia rachunku przeptywdéw pienieznych. Réznica pomiedzy bilansowa zmiang stanu na RMK a zmiang stanu
przyjeta do rachunku przeptywéw pienieznych wyniosta 2.625.030,41 ztotych i dotyczyta eliminacji naktadéw poniesionych na

nieruchomosciach inwestycyjnych dla najemcéw (rozliczenie fit-outow).
31. PODATEK DOCHODOWY

Grupa OKAM Capital nie jest ptatnikiem podatku dochodowego. Kazda ze spétek dokonuje rozliczerh samodzielnie. W zwigzku z

powyzszym kwoty strat ponizej wskazane pochodzg z jednostkowych rozliczen podatku CIT kazdej z jednostek zaleznych.
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32. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
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Spotka . . . . . .
s Zobowigzanie Zazobowiazania . . . . . Saldo zobowigzaniaw
udzielajaca P Opis zobowigzania warunkowego Kwota zabezpieczenia R s
. narzecz spotki jednostce zaleznej
wsparcia
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty
SzwezdozI;E Sp- AgISPR?iEgT SzwedozI;E Sp-2 546.953.000 PLN, w zakresie zobowigzan wynikajacych z 546 953 000 PLN nie dotyczy
e p.z0.0. e umowy przedwstepnej z dnia 20.10.2021 roku
Umowa poreczenia do kwoty 546.953.000 z tytutu
Szwedzka D AFI PROJECT Szwedzk E Sp. z zobowigzan spotki Szwedzka E Sp. z 0.0. wynikajace z .
Sp. zo.o. 6Sp.zo.o. 0.0. umowy przedwstepnej z dnia 20.10.2021 wraz z 546 953 000 PLN nie dotyczy
os$wiadczeniem o poddaniu sie egzekucji
Umowa ustanowienia zastawdw rejestrowych na
udziatach spotki w spétce Szwedzka E Sp. z 0.0., do
kwoty 546.953.703,13 PLN: Zastaw 1 - zabezpieczenie
wierzytelnosci wynikajacych z zobowiazan Spotki
S‘zsweczjikz b AgISPR?iEgT SzwedozI;E Sp-2 Szwedzka E Sp. z 0.0.; 2 - zabezpieczenie wierzytelnosci 546 953 000 PLN nie dotyczy
p-20.0. p.z0.0. e wynikajacych z zobowigzan Spotki Szwedzka D Sp. z 0.0.;
3 - zabezpieczenie zobowigzan spotki European Property
Spot Sp. z 0.0.; wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie
egzekucji
Umowa ustanowienia zastawdw rejestrowych na
udziatach spotki w spétce Szwedzka E Sp. z 0.0., do
kwoty 546.953.703,13 PLN: Zastaw 1 - zabezpieczenie
. wierzytelnosci wynikajacych z zobowiazan Spotki
OK;MZC;;;/taI AgISPR?iEgT SzwedozI;E Sp-2 Szwedzka E Sp. z 0.0.; 2 - zabezpieczenie wierzytelnosci 546 953 703 PLN nie dotyczy
p-20.0. p.z0.0. e wynikajacych z zobowigzan Spotki Szwedzka D Sp. z 0.0.;

3 - zabezpieczenie zobowigzan spotki European Property
Spot Sp. z 0.0.; wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie
egzekucji
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OKAM Capital
Sp. zo.o.
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S.A.
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S.A.
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OKAM InCity Sp. z
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Umowa ustanowienia zastawdw rejestrowych na
udziatach spoétki w spoétce Szwedzka D Sp. z 0.0., do
kwoty 546.953.703,13 PLN: Zastaw 1 - zabezpieczenie
wierzytelno$ci wynikajacych z zobowigzan Spoétki
Szwedzka E Sp. z 0.0.; 2 - zabezpieczenie wierzytelnosci
wynikajacych z zobowigzan Spétki Szwedzka D Sp. z0.0.;
3 - zabezpieczenie zobowigzan spotki European Property
Spot Sp. z 0.0.; wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sie
egzekucji

Umowa poreczenia w zw. z umowa kredytowa
(finansowanie biezacej dziatalnosci) zawarta pomiedzy
Spétka Villanna Sp. z 0.0., a Alior Bank S.A. (kwota
kredytu - 5.750.000,00 PLN wraz z oSwiadczeniem o
poddaniu sie egzekucji do kwoty 11.293.600,00 PLN

Poreczenie weksla wystawionego przez Villanna Sp. z
0.0. W zw. z zawarciem umowy kredytu (finansowanie
biezacej dziatalnosci) zawarta pomiedzy Spoétka Villanna
Sp. zo0.0., aAlior Bank S.A. (kwota kredytu -
5.750.000,00 PLN)

Zastaw rejestrowy na udziatach w spoétce Vilanna Sp. z
0.0. - Alior Bank S.A.

Zastaw rejestrowy na udziatach w spoétce Vilanna Sp. z
0.0. - Alior Bank S.A.

Hipoteka umowna do kwoty 40.500.000,00 PLN - KW.
LD1M/00331383/1 - zabezpieczenie obligacji
emitowanych przez spétke OKAM InCity Sp. z 0.0. S.K.A.

Poreczenie udzielone Administratorowi Zabezpieczen za
zobowigzania sp6tki OKAM InCity Sp. z 0.0. S.K.A. za
zobowigzania wynikajace z emisji obligacji - do kwoty
40.500.000,00 PLN
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Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do wkoty
40.500.000,00 PLN - co do obowigzku zaptaty w zw. z 40500 000 PLN 27000 000 PLN
poreczeniem wskazanym w pkt 30. powyzej

OKAM Capital  BSWW Trust ~ OKAM InCity Sp. z
Sp. zo.o. Sp.zo.o0. 0.0. S.K.A.

OKAMCITY I Sp. z
Fabryka 0.0., OKAM CITY Il

OKAM Capital Samochodéw  Sp. z0.0., OKAM Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty

Odpowiedzialnos¢

Sp. z0.0. Osobowych CITY I Sp. 20.0., 10.000.000 EUR - w zw. zopnigzt.:zemem, 0 ktérym mowa 10 000 000 EUR solidarna
SA. OKAM CITY IV Sp. z ponizej.
0.0.

OKAMCITY I Sp. z
Fabryka 0.0., OKAM CITY Il
OKAM Capital Samochodéw  Sp.zo.0., OKAM

Umowa poreczenia do kwoty 10.000.000 EUR -
poreczenie za zobowigzania Spotek OKAM City I-1V za

zobowigzanie do pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych 10 000 000 EUR Odpowiedzialnosc

Sp. zo.o. Osobowych CITYlI Sp.z0.0., L . - solidarna
SA OKAM CITY IV Sp. z zremediacja gru.ntu (FSO) graz ew. ko.szt?w zwigzanych
0.0 z niewykonaniem remediacji.
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33. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWIAZANYMI

Spotka Rodzaj transakcji Nazwa jednostki powigzanej 31.12.2023 31.12.2022
Aktywa finansowe - udzielone pozyczki (kapitat) 167 486 896 112 557 422
OKAM CITY Sp. zo.0. 6800494 -

OKAM CITY I Sp.z 0.0. 39684621 42 805176

OKAM CITY Il Sp.z 0.0. 53 886 196 58 123475

OKAM CITY llI Sp.z 0.0. 4850592 5232013

OKAM CITY IV Sp.z 0.0. 5155169 5560540

OKAM Sp. zo.0. 2000000 -

Securant Enterprises 54279 114 -

Shevi Polska Sp. z 0.0 830710 836218

Aktywa finansowe - udzielone pozyczki (odsetki) 13 658 455 4916118
OKAM CITY Sp. zo.0. 103830 -

OKAM CITY I Sp.z 0.0. 4440906 1885714

OKAM CITY Il Sp.z 0.0. 6295222 2588481

OKAM CITY llI Sp.z 0.0. 412 061 66 239

OKAM CITY IV Sp.z 0.0. 434 558 66 756

OKAM Sp. zo.0. 58 856 -

Securant Enterprises 1630129 -

Shevi Polska Sp. z 0.0 225515 194 168

Veronica Poland Limited Partnership 57 380 114760

Naleznos$ci z tyt. dostaw i ustug 1723253 1078 998
OKAMCITYISpzooSp.J. 703201 278 655

OKAM CITY Sp. zo.0. 1113 -

OKAMCITY I Sp.zo.0. 168 065 127764

OKAM CITY Il Sp.z 0.0. 285489 179 463

OKAM CITY Il Sp.z 0.0. 143793 69 864

OKAMCITY IV Sp.z0.0. 143793 69 864

Emilia Investments Sp. z0.0. 2276 -

Okam Finance Sp.z o.0. 24741 22 361

Ivy Investments Sp. z 0.0. 10658 9754

NEPTUN PROJECTS Sp.z 0. 0. 225584 291063

OKAM 2017 Sp.zo.0. - 9902

OKAM Sp. zo.o0. 4823 9902

34. TRANSAKCJE Z WCHODZACYMI W SKLAD ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH

W okresie objetym sprawozdaniem nie wystapity transakcje z osobami wchodzacymi w sktad organow zarzadzajacych.
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35. INSTRUMENTY FINANSOWE

> . . Wartos¢
Wartos$¢ godziwa lub wartos¢ s .
. S R . Wartos¢ bilansowa na . . . . bilansowa na
Opis Charakterystyka (ilos¢) w skorygowanej cenie Zwiekszenia Zmniejszenia R
R poczatek okresu koniec
nabycia
okresu
Pozostate zobowigzania finansowe 0 0 45210 818 75 305 163 -67436389 53079591
Aktywa i zobowiazania finansowe,
ktérych nie wycenia sie w wartosci 0 0 199 029 697 6497 350 289 -6 433600 580 262 779 407
godziwej, w tym:
- pozyczki udzielone [ naleznosci wiasne 0 0 118276 047 94421 698 30748868 181948877
ktdre nie sg przeznaczone do sprzedazy
- aktywa finansowe utrzymywane do 0 0 80753 650 6402928501  -6402851712 80830530

terminu wymagalnosci
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31.12.2023 31.12.2022
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne 9872 261,49 4 372 588,00
1. Zrealizowane 3326,88 280 686,43
2. Niezrealizowane, o terminie ptatnos$ci: 9868934,61 4091901,57
- do 3 miesiecy, 575745,43 139 814,66
- powyzej 3 do 12 miesigcy, 1209612,07 -
- powyzej 12 miesiecy 8083577,11 3952 086,91
3253 187,00 1409 268,37

Pozostate aktywa
1. Zrealizowane 3253187,00 1409 268,37
2. Niezrealizowane, o terminie ptatnosci: - -
- do 3 miesiecy, - -
- powyzej 3 do 12 miesiecy, - -
- powyzej 12 miesiecy - -
Pozostate zobowigzania finansowe 2297 228,00 4419122,96
1. Zrealizowane 1364 218,04 3691 204,45
2. Niezrealizowane, o terminie ptatno$ci: 933 009,96 727918,51
- do 3 miesiecy, 843 456,27 7030,28
- powyzej 3 do 12 miesiecy, 89 553,69 -
- powyzej 12 miesiecy (0,00) 720 888,23
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36. ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

Gtownymi instrumentami finansowymi wykorzystywanymi przez spotki nalezagce do Grupy sa: pozyczki, kredyty bankowe, obligacje
oraz srodki pieniezne. Wymienione instrumenty finansowe stuzg zarzadzaniu ptynnoscig Grupy oraz pozyskaniu srodkéw na
finansowanie dziatalnosci biezacej i inwestycyjne;j.

W zwigzku ze swojg dziatalnoscig Grupa narazona jest na szereg ryzyk finansowych, do ktérych naleza ryzyko stopy procentowej,
ryzyko kredytowe, ryzyko walutowe oraz ryzyko zwigzane z ptynnoscia.

Metody analizy i zarzadzania powyzej wskazanymi rodzajami ryzyka przez Zarzad zostaty szczegétowo opisane w sprawozdaniu z
dziatalnosci Zarzadu.

37. ZATRUDNIENIE W GRUPIE KAPITALOWEJ

Przecietna liczba

Przecietna liczba zatrudnionych w
zatrudnionych w roku

roku obrotowym poprzedzajacym

Ogotem, z tego: 44 53
- pracownicy umystowi (na stan. nierobotniczych) 41 53
- pracownicy fizyczni (na stan. robotniczych) 1 0
—uczniowie 0 0
- 0soby wykonujace prace naktadcza 0 0
- osoby korzystajace z urlopéw wychowawczych lub bezptatnych 2 0
38. WYNAGRODZENIE ZARZADU
Grupa na rzecz cztonkdw Zarzadu Jednostki Dominujgcej i 0sob zarzadzajacych wyzszego szczebla wyptaca wynagrodzenie na
podstawie umdw o prace oraz na podstawie umowy o $wiadczenie ustug.
31.12.2023 31.12.2022
Wynagrodzenie cztonkéw Zarzadu 3260493 2547 867

39. INFORMACJA O WYNAGRODZENIU PODMIOTU UPRAWNIONEGO DO BADANIA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Dnia 22 sierpnia 2023 roku, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow Spétki OKAM Capital Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
podjeto uchwate nr 1/22.08.2023/2023 w sprawie wyboru biegtego rewidenta w celu zbadania sprawozdania finansowego spotki
oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy spétek OKAM Capital Sp. z 0.0. za okres od dnia 1 stycznia 2023 roku do
dnia 31 grudnia 2023 roku.

Badanie zostato przeprowadzone przez spotke PRICEWATERHOUSECOOPERS POLSKA Spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia
AUDYT Spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie, ul. Polska 11, wpisang na liste firm audytorskich pod numerem 144, w
zakresie:

Grupa Kapitatowa OKAM Capital - skonsolidowane sprawozdanie finansowe na date 31 grudnia 2023 roku



lokaar
Mecke lioong belon

- badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy spotek OKAM Capital Sp. z 0.0. za okres od dnia 1 stycznia 2023
roku do dnia 31 grudnia 2023 roku - na postawie umowy o przeprowadzenie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
nr CC/PL/2024/04/00590 z dnia 24 kwietnia 2024 roku

- badania sprawozdania finansowego spotki za okres od dnia 1 stycznia 2024 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku - na postawie
Umowy nr CC/PL/2023/06/00434 z dnia 4 kwietnia 2023 roku, zmienionej aneksem nr 1 z dnia 24 kwietnia 2024 roku.

Wynagrodzenie z tytutu badania jednostkowego oraz skonsolidowanego sprawozdania finansowego OKAM Capital Sp. z 0.0. oraz
innych ustug za rok 2023 prezentuje ponizsza tabela. W pozycji "Badanie ustawowe..." prezentowane sg takze kwoty dotyczace
badania jednostkowych sprawozdan finansowych jednostek zaleznych.

31.12.2023 31.12.2022

Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o biegtych rewidentach 88000 101500
Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego 102 000 91100
Ustugi doradztwa podatkowego 0 0
Inne ustugi atestacyjne 0 0
Pozostate ustugi 16 000 10 000
RAZEM: 206 000 202 600

40. INFORMACIJE O JEDNOSTCE SPORZADZAJACEJ SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE NA
NAJWYZSZYM SZCZEBLU GRUPY KAPITALOWE)

OKAM Capital sp. z 0.0. jest jednostkg najwyzszego szczebla w Grupie Kapitatowej Okam Capital sporzadzajaca skonsolidowane

sprawozdanie finansowe. Siedziba jednostki dominujacej jest Warszawa, ul. Jagielloriska 88.

41. UMOWY NIEUWZGLEDNIONE W BILANSIE

Nie zidentyfikowano umow zawartych przez jakakolwiek z jednostek nalezacych do Grupy Kapitatowej, ktore nie zostaty

uwzglednione w bilansie a wymagatyby dokonania odpowiednich ujawnien.

42.INFORMACJA O ISTOTNYCH ZDARZENIACH, JAKIE NASTAPILY PO DNIU BILANSOWYM, NIEUWZGLEDNIONYCH
W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ORAZ ICH WPLYWIE NA SYTUACJE MAJATKOWA, FINANSOWA | WYNIK
FINANSOWY

Przygotowanie i emisja obligacji przez spotke dominujaca Okam Capital Sp. z 0.0.

W dniu 13 lutego 2024 r. Zarzad Spotki Okam Capital Sp. z 0.0. postanowit o emisji oraz o warunkach emisji obligacji serii A.
Zgodnie z postanowieniem, emisja obligacji zostanie ustalona do wartosci nominalnej 50 mln zt. Celem emisji jest finansowanie
zakupu gruntéw i kapitatu obrotowego Grupy Emitenta.
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W dniu 1 marca 2024 r. Zarzad Okam Capital Sp. z 0.0. podjat uchwate nr 2/01.03.2024/2024 w sprawie wstepnej alokacji
obligac;ji serii A oraz uchwate nr 1/01.03.2024/2024 w sprawie wysokosci marzy oraz ustalenia ostatecznego tekstu warunkéw
emisji obligacji serii A.

W dniu 6 marca 2024 r. spétka Okam Capital Sp. z 0.0. wyemitowata 50 000 obligacji serii A, o warto$ci nominalnej i cenie
emisyjnej jednej obligacji wynoszacej 1 000 zt, tj. do tacznej kwoty 50 mln zt.

Zawarcie przez spotke zalezng umowy dotyczgcej nabycia nieruchomosci potozonej w Jozefostawiu

W dniu 11 marca 2024 r. spotka nalezaca do Grupy Kapitatowej- Gal Investments Sp. z 0.0. - zawarta umowe zakupu prawa
wtasnosci nieruchomosci potozonej w Jozefostawiu oraz podpisata 5-letnig umowe najmu z dotychczasowym wtascicielem
nieruchomosci. W dtugiej perspektywie nieruchomosc zostanie przeznaczona na realizacje inwestycji deweloperskiej, w ramach
ktorej planowane jest zrealizowanie ok. 50 tysiecy powierzchni uzytkowej.

Zawarcie przez spotke zalezng warunkowej umowy dotyczacej nabycia nieruchomosci potozonej w todzi

Dnia 26 lutego 2024 r. spotka wraz z Yarn 71 spétka z ograniczong odpowiedzialnosScia z siedzibg w Krakowie zawigzata nowa
spotke - OKAM P71 Sp. z o0.0., na podstawie umowy spotki udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym przed
Barttomiejem Wisniewskim, notariuszem w Warszawie, zarep. A nr 1857/2024.

W dniu 25 marca 2024 r. spotka zalezna- OKAM P71 Sp. z o0.0.- zawarta warunkowg umowe zakupu prawa wieczystego
uzytkowania nieruchomosci potozonej w todzi a w dniu 9 maja 2024 roku wtasnosc¢ gruntu zostata przeniesiona na OKAM P71.
Na nieruchomosci planowane jest inwestycja mieszkaniowa sktadajgca sie z blisko 300 mieszkan. Rozpoczecie realizacji
inwestycji zaplanowane jest na czwarty kwartat 2024 r.

Rozpoczecie prac budowlanych w czterech inwestycjach

W pierwszym kwartale 2024 roku spotki zalezne rozpoczety realizacje kolejnych czterech inwestycji zlokalizowanych w trzech
miastach:

-w Warszawie: inwestycja CityFlow (etap 2), spotka realizujgca inwestycje: OKAM Academicus Sp. z 0.0.

- w todzi: inwestycja NOW, spétka realizujgca inwestycje: OGC1 Sp. z o.0.

- w Katowicach: inwestycje Inspire (etap 4) oraz Inspire (etap 5), spotka realizujgca inwestycje: OKAM 2021 Sp. z 0.0.

Realizacja powyzszych projektow zaktada wybudowanie tacznej liczby przekraczajgcej 950 lokali mieszkalnych, a planowane
przychody ze sprzedazy tych lokali przekroczg 750 milionow ztotych. Prognozowany termin zakonczenia prac budowlanych to
pierwszy kwartat 2026 roku.

Finansowanie dziatalnosci

W dniu 28 marca 2024 r. Zarzad Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. postanowit wprowadzi¢ do alternatywnego
systemu obrotu na Catalyst 27 000 obligacji serii A spotki Okam Incity Sp. z 0.0. S.K.A., o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda.
Pierwszy dzien notowan zostat wyznaczony na dzien 23 kwietnia 2024 r.

Dnia 5 czerwca 2024 spétka Okam Academicus Sp. z 0.0. zawarta umowe kredytowa na finansowanie drugiego etapu inwestycji
pod nazwg City Flow, zlokalizowanej w Warszawie przy ulicy Redutowej. Bankiem udzielajgcym finansowania jest PKO Bank
Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

Dnia 24 czerwca 2024 spo6tka Villanna Sp. z 0. 0. dokonata sptaty catkowitej kredytu inwestycyjnego, kredytu nieodnawialnego na

finansowanie biezacej dziatalnosci oraz kredytu odnawialnego (VAT). Wszystkie zabezpieczenia wynikajace z umow kredytowych
zawartych pomiedzy Alior Bank Polska S.A. i Villanna Sp. z 0. 0., w zwigzku ze sptatg kredytéw beda podlegac rozwigzaniu.
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Inne wazne wydarzenia

Spotka zalezna Szwedzka B Sp. z 0.0. rozpoczeta proces przenoszenia wtasnosci lokali ustugowych zrealizowanych w ramach
przedsiewziecia inwestycyjnego Bohema - czes$¢ B. Przychody z obu uméw zostana rozpoznane zgodnie z politykg rachunkowosci
Spotki w 2024 roku.

Dnia 19 stycznia 2024 roku, Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spoétki OKAM 2024 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
podjeto Uchwate nr 1 w sprawie rozwigzania Spotki oraz Uchwate nr 2 na podstawie ktérej p. Joanna Szafranek oraz p. Marcin
Michalec zostali powotani na likwidatoréw spotki. Protokét Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoélnikéw zostat sporzadzony
przed Notariuszem Jerzym Horbanem za rep. A nr 162/2024.

Dnia 19 stycznia 2024 roku, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki Lokafop 401 Sp. z 0.0. S.K.A. z siedzibg w Warszawie
podjeto Uchwate nr 1 w sprawie rozwigzania Spotki oraz Uchwate nr 2 na podstawie ktorej p. Joanna Szafranek oraz p. Marcin
Michalec zostali powotani na likwidatoréw spotki. Protokdt Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki zostat sporzadzony
przed Notariuszem Jerzym Horbanem za rep. A nr 165/2024.

43. INFORMACJE LICZBOWE, WRAZ Z WYJASNIENIAMI ZAPEWNIAJACE POROWNYWALNOSC DANYCH
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK POPRZEDZAJACY ZE SPRAWOZDANIEM ZA ROK OBROTOWY

Nie wprowadzono w biezgcym okresie zmian ani korekt majacych wptyw na dane poréwnawcze.

44. ZMIANY POLITYKI RACHUNKOWOSCI, KTORE WYWIERAJA ISTOTNY WPLYW NA SYTUACJE MAJATKOWA,
FINANSOWA | WYNIK FINANSOWY

W trakcie roku obrotowego nie wprowadzono zmian do przyjetej do stosowania polityki rachunkowosci.

45. PRZYCHODY | KOSZTY Z TYTULU BLEDOW POPELNIONYCH W LATACH UBIEGLYCH ODNOSZONYCH W ROKU
OBROTOWYM NA KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY

Nie zidentyfikowano btedéw dotyczacych lat ubiegtych, ktére wymagatyby ujecia w niniejszym sprawozdaniu i mogtyby wptynac¢ na

poziom przychodow, kosztow i kapitatdw Grupy Kapitatowe;j.

46. INNE INFORMACIJE NIZ WYMIENIONE, JEZELI MOGLYBY W ISTOTNY SPOSOB WPLYNAC NA OCENE SYTUACJI
MAJATKOWEJ | FINANSOWEJ ORAZ WYNIK FINANSOWY JEDNOSTKI

W zwiagzku z trwajacym konfliktem zbrojnym w Ukrainie wywotanym agresja Rosji oraz sankcjami natozonymi w zwigzku z tym
konfliktem obserwowalne sa w gospodarce krajowej jak réwniez Swiatowej réznego rodzaju napiecia, obejmujgce m.in wahania
cen, zaktdcenia w dostawach materiatow oraz Swiadczenia ustug przez podwykonawcow, mogacych wynika¢ m.in z mniejszej
dostepnosci pracownikow w sektorze budowlanym. W ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej powyzsze ryzyka nie miaty istotnego

wptywu na dziatalno$¢ Grupy.

Tym samym Zarzad Spotki nie zidentyfikowatinnych niz juz ujawnione i odpowiednio zaewidencjonowane informacji, ktére mogtyby

w sposOb materialny wptyng¢ na ocene sytuacji majatkowej i finansowej Spétki a takze jej wynik finansowy.

Grupa Kapitatowa OKAM Capital - skonsolidowane sprawozdanie finansowe na date 31 grudnia 2023 roku



47.DZIALALNOSC ZANIECHANA
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W trakcie okresu objetego niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zadna ze sp6tek nalezgcych do Grupy

Kapitatowej nie zaniechata prowadzenia dziatalno$ci w zadnym z obszaréw.

Signed by /
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