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Rzetelne Dziatalnos¢ Najwyzsza jakosc All-in-house
wykonawstwo CSR materiatow

budowlanych

OKAM od ponad 20 lat jest liderem wsrod
deweloperow, specjalizuje si¢ w budownictwie
mieszkaniowym i komercyjnym. OKAM nie tylko
realizuje projekty mieszkaniowe, biurowe,
handlowo-uslugowe, ale przede wszystkim tworzy
przestrzen, ktora sprzyja zyciu.

Spotka zostata zarejestrowana w KRS dnia 3 stycznia 2017 roku, pod numerem 0000655093. Spoétka
posiada NIP 5223080719, jest zarejestrowana jako podatnik VAT od dnia 27 stycznia 2017 roku.
Siedziba Spotki miesci sie pod adresem Jagiellonska 88, 03-215 Warszawa.



. Wprowadzenie

Spotka OKAM INWESTYCIJE Sp. z o.0. (dalej — ,,Spdtka”) zostata zarejestrowana w KRS dnia 3 stycznia
2017 roku, pod numerem 0000655093. Spétka posiada NIP 5223080719, jest zarejestrowana jako
podatnik VAT od dnia 27 stycznia 2017 roku. Siedzibg Spotki jest Warszawa.

Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci gospodarczej Spotki jest realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw.

Il. Cel opracowania

Celem opracowania jest zwiezte przedstawienie najwazniejszych informacji o strategii podatkowe;j
Spotki za rok podatkowy trwajgcy od dnia 1 stycznia 2023 roku do dnia 31 grudnia 2023 roku (dalej —
»Rok podatkowy”). Niniejsze opracowanie zostanie zamieszczone na stronie internetowej Spotki, w
przypadku powstania obowigzku opublikowania informacji o realizowanej strategii podatkowe].

Obowigzujgca w Spofce strategia podatkowa podlega regularnym przeglagdom i jest dostosowana do
zmian zachodzgcych w otoczeniu i wewnatrz organizacji.

Ill. Informacje o realizowanej strategii podatkowe;.

1. informacje o stosowanych przez podatnika procesach oraz procedurach dotyczacych
zarzadzania wykonywaniem obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa podatkowego i
zapewniajacych ich prawidtowe wykonanie.

Kwestie podatkowe traktowane sg jako priorytetowa odpowiedzialnosé Spotki, a ptacenie podatkéw w
wysokosci i terminach wymaganych przepisami prawa uznawane jest przez Spétke jako naleina
kontrybucja na rzecz spoteczenstwa, w ktérym funkcjonuje.

Spodtka przestrzega przepiséw podatkowych i rzetelnie wykonuje swoje obowigzki podatkowe, analizuje
podatkowe skutki podejmowanych dziatan oraz poprzez odpowiednie zarzadzanie procesami i
zasobami ludzkimi dazy do prawidtowego wywigzywania sie z zobowigzan podatkowych oraz
minimalizacji ryzyka w tym zakresie. Spdtka nie angazuje sie w agresywne optymalizacje podatkowe,
ktérych celem jest wygenerowanie korzysci podatkowych i niemajgce zadnego celu gospodarczego.

Spétka zarzadza wykonaniem obowigzkéw podatkowych dbajac o to, aby deklaracje i ksiegi rachunkowe
rzetelnie odzwierciedlaty prowadzong dziatalnos¢ gospodarczg. Spétka wprowadzita szereg procedur
korespondujgcych z profilem dziatalnos$ci gospodarczej Spoéfki, jak i rozmiarami tej dziatalnosci, ktére
maja na celu prawidtowe, rzetelne i terminowe rozliczanie zobowigzan podatkowych. W szczegdlnosci
Spotka:

e analizuje kazdego kontrahenta przed zawarciem transakcji opodatkowanych VAT pod katem
rzeczywistego prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez kontrahenta, w tym sprawdza
rejestracje podmiotu w KRS lub CEIDG, sprawdza rejestracje podmiotu w VAT, sprawdza
legitymacje reprezentantéw kontrahenta (cztonkéw zarzadu/prokurentéw/petnomocnikéw) do
zawierania uméw w imieniu podmiotu gospodarczego;

e poza wyjatkowymi sytuacjami wykonuje ptatnosci za nabywane towary i ustugi do podmiotéow
niepowigzanych w formie przelewéw bankowych, dokonywanych na rachunki bankowe
ujawnione w tzw. biatej liscie podatnikow VAT;

o doktada nalezytej starannosci jako nabywca towardw i ustug celem zachowania prawa do
odliczenia podatku VAT naliczonego, w szczegélnosci sprawdza zarejestrowanie kontrahentéw
na VAT, a takze ujawnienie kontrahentéw na biatej liscie;

e co do zasady stosuje mechanizm podzielonej ptatnosci za wyjgtkiem ptatnosci do podmiotéw
powigzanych;

e doktada nalezytej starannosci w zakresie WHT i mozliwosci zastosowania obnizonej stawki lub
niepobrania podatku, w tym analizuje specyfike dziatalnos$ci kontrahenta, weryfikuje jego



status jako rzeczywistego odbiorcy naleznosci, jak réwniez pozyskuje niezbedng dokumentacje,
w tym certyfikaty rezydenc;ji;

e analizuje wdrazane decyzje gospodarcze m.in. pod katem obowigzku raportowania informacji
do organéw podatkowych, w tym raportowania informacji o cenach transferowych (TPR-C),
oraz o schematach podatkowych (MDR), Spdtka analizuje rowniez zawierane transakcje pod
katem powstania obowigzku sporzadzenia dokumentacji cen transferowych, a w przypadku
powstania ww. obowigzku sporzgdza dokumentacje cen transferowych;

e zarébwno w przypadku transakcji z podmiotami powigzanymi, jak i podmiotami
niepowigzanymi, Spoétka stosuje polityke zakupywania towardéw i ustug, ktérych cena nie
odbiega od rynkowych standardéw;

e korzysta z pomocy zewnetrznych doradcéw podatkowych, poddaje sprawozdania finansowe
badaniu biegtego rewidenta w zakresie wynikajacym z przepiséw prawa a takze wtedy, gdy nie
jest to konieczne, ale jest niezbedne do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
grupy.

W Spoétce obowigzuje ponadto wiele wypracowanych, wewnetrznych, praktyk majgcych na celu
zapewnienie prawidtowej realizacji obowigzkéw podatkowych i ograniczenia ryzyka w tym zakresie, w
szczegdlnosci:

e obliczania podatkow;

e wystawiania faktur korygujacych;

o weryfikacji prawa do odliczenia podatku VAT naliczonego;

e stosowania mechanizmu podzielonej ptatnosci;

e stosowania ulgi na zte dtugi;

e naliczania wynagrodzen i obcigzen podatkowo-sktadkowych;

e wewnetrznej kontroli prawidtowosci rozliczert podatkowo — sktadkowych.

W przypadku identyfikacji mozliwosci wystgpienia ryzyka podatkowego, Spétka rejestruje ryzyko i
podejmuje stosowne dziatania uzaleznione od rodzaju Zrédfa ryzyka, jego wartosci i istotnosci. Spotka
podejmuje decyzje jakie dziatania nalezy podjag¢ w zwigzku z wystgpieniem ryzyka dziatajac
jednoczesnie w zgodzie z przyjetg strategig podatkowa, a w szczegdlnosci z zasadami postepowania
zgodnego z przepisami prawa podatkowego.

Dokonywane przez Spotke transakcje oraz podejmowane inne, rowniez nietransakcyjne dziatania,
kazdorazowo podlegajg ocenie z punktu widzenia podatkowego. Ocena ta, w zaleznosci od typu
transakcji, moze by¢ juz dokonywana na etapie zawierania umowy lub ujmowania transakcji w ksiegach
rachunkowych. Spétka zapewnia przy tym, ze systemy ksiegowe i wszystkie towarzyszgce im procesy
ksiegowo-finansowe uwzgledniajg przepisy prawa podatkowego.

2. Informacje o stosowanych przez podatnika dobrowolnych formach wspétpracy z organami
Krajowej Administracji Skarbowej.

W zakresie kontaktéow z organami KAS, Spdtka wykazuje sie otwartoscig i checig wspdtpracy, w
szczegdblnosci terminowo dostarcza wymagane dokumenty i udziela niezbednych informaciji.

Spétka stosuje polityke wspierania aparatu KAS, w szczegdlnosci przyjeta polityke informowania
urzedow skarbowych o wszelkich ofertach handlowych, ktére potencjalnie mogty mie¢ na celu
wykorzystanie Spétki do uwiarygodniania fikcyjnych transakcji majgcych na celu wytudzanie zwrotu VAT.

W zakresie dobrowolnych instytucyjnych form wspdtpracy z organami Krajowej Administracji
Skarbowej, Spétka zawarta nastepujace:

e umowy o wspoétdziatanie - 0;

e porozumienia podatkowe - 0;



3.

porozumienia inwestycyjne - 0.

Informacje odnosnie do realizacji przez podatnika obowigzkéw podatkowych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, wraz z informacja o liczbie przekazanych Szefowi Krajowej
Administracji Skarbowej informacji o schematach podatkowych, o ktérych mowa w art. 86a
§ 1 pkt 10 Ordynacji podatkowej, z podziatem na podatki, ktérych dotycza

W Roku podatkowym Spétka realizowata obowigzki podatkowe, w szczegdlnosci:

Spétka za Rok podatkowy terminowo ztozyta wszelkie wymagane prawem deklaracje i informacje
podatkowe oraz zaptacita wymagane podatki;

uiszczata nalezne zaliczki na poczet CIT naleznego za Rok podatkowy, ztozyta deklaracje
podatkowg w ktérej wykazata zaliczki CIT nalezne za Rok podatkowy i kwote rocznego
zobowigzania podatkowego, po zakoriczeniu roku podatkowego uiscita réznice miedzy zaptacong
sumg zaliczek za Rok podatkowy a kwotg podatku naleznego za Rok podatkowy;

wykonywata obowigzki ptatnika podatku dochodowego od oséb fizycznych, w tym przekazata
personelowi wymagane prawem dokumenty i informacje (takie jak PIT-11), Spotka pobierata i
odprowadzata zaliczki na podatek dochodowy od oséb fizycznych;

wykonywata obowiazki podatnika podatku od towardw i ustug, w tym zasadniczo sktada
deklaracje podatkowe w terminie, wystawiata faktury z tytutu kazdej transakcji opodatkowanej
tym podatkiem, uiszczata kwoty podatku naleznego;

wykonywata obowigzki w podatku od czynnosci cywilnoprawnych, w tym zasadniczo deklarowata
powstate zobowigzania podatkowe i wptacata kwoty naleznego podatku;

wykonywata obowigzki podatnika podatku od nieruchomosci, w szczegdlnosci zasadniczo w
terminie do dnia 31 stycznia 2023 roku ztozyta organom podatkowym witasciwym ze wzgledu na
miejsce potozenia przedmiotéw opodatkowania deklaracje na podatek od nieruchomosci za
2023 rok; Spétka réwniez wptacata obliczony w deklaracji podatek od nieruchomosci - bez
wezwania - na rachunek witasciwej gminy, w ratach proporcjonalnych do czasu trwania
obowigzku podatkowego;

w Roku podatkowym na Spétke nie zostato natozone dodatkowe zobowigzanie w VAT, w Roku
podatkowym na Spétke nie zostaty natozone zadne sankcje zwigzane z btedami w prowadzone;j
ewidencji dla celéw VAT.

Jednoczesnie Spotka w Roku podatkowym przekazata szefowi KAS nastepujgce schematy podatkowe:

Nazwa podatku Liczba przekazanych schematéw podatkowych
Podatek dochodowy od 0séb prawnych 0
Podatek dochodowy od 0séb fizycznych 0
Podatek od towardw i ustug 0
Podatek od czynnosci cywilnoprawnych 0

Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 4
ustawy o CIT, ktérych wartos¢ przekracza 5% sumy bilansowej aktywoéw w rozumieniu
przepisow o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego
sprawozdania finansowego spoétki, w tym podmiotami niebedacymi rezydentami
podatkowymi Rzeczypospolitej Polskiej.

Funkcjonowanie Spétki w ramach grupy kapitatowej OKAM pozwala Spdtce na osiaggniecie istotnego
efektu synergii oraz zwiekszania swojej przewagi konkurencyjnej. Wszystkie transakcje pomiedzy
podmiotami powigzanymi a Spotka sg przeprowadzane w warunkach rynkowych.
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Zgodnie z komunikatem MF z dnia 15 grudnia 2021 roku, dostepnym na stronie BIP ww. ministra:
Wystarczajqgce jest wskazanie tgcznej wartosci transakcji zawartych z danym podmiotem powigzanym,
0golny opis charakteru transakcji (np. optaty za ustugi zarzqdcze, marketingowe czy doradcze) oraz
wskazanie ogdlnego charakteru powigzan miedzy podmiotami. Nie ma potrzeby okreslania charakteru
kazdej transakcji. Nie trzeba tez publikowac - w zakresie transakcji z podmiotami powigzanymi - danych
naruszajgcych tajemnice przedsiebiorstwa podatnika.” W zwigzku z powyzszym Spétka wskazuje, ze:

e w ostatnim zatwierdzonym sprawozdaniu finansowym (poprzedzajagcym Rok podatkowy)
wykazata sume aktywéw na koniec okresu w wysokosci: 232 598 146,15 zt (stan na dzien 31
grudnia 2022 roku);

e 5% ww. wartosci odpowiada kwocie: 11 629 907,30 zt.
Liczba transakcji z podmiotami powigzanymi, ktérych wartos¢ przekroczyta 5% ww. kwoty:
e rezydencji RP —2;
e nierezydenci—0;
e razem-—2.
Transakcje z podmiotami powigzanymi bedgcymi rezydentami w Rzeczpospolitej Polskiej
e nazwa podmiotu: OKAM 2018 Sp. z 0.0.;
o faczna wartosé transakcji: 52 709 692 zt;
o odsetki: 1 880 800 zt;
o opis charakteru transakcji: pozyczka;
o charakter powigzan: kapitatowe i osobowe;
e nazwa podmiotu: OKAM 2018 Sp. z 0.0.;
o tgczna wartosc¢ transakcji: 20 415 378 zt;
o odsetki: 7 644 677 zt
o opis charakteru transakcji: pozyczka;
o charakter powigzan: kapitatowe i osobowe;
e nazwa podmiotu: OKAM INCITY Sp. z 0.0. SKA:
o faczna wartos$¢ transakcji: 18 000 000 zt;
o odsetki: 1658 342 zt;
o opis charakteru transakcji: pozyczka;
o charakter powigzan: kapitatowe i osobowe;
5. Zarzadzanie ryzykiem podatkowym

W ramach kompleksowej procedury oceny ryzyka, Spétka dokonuje regularnej oceny zagrozen
podatkowych zwigzanych ze swojg dziatalnoscig, w szczegdlnosci zwigzanych z czestg zmiang przepisow
podatkowych, wysokim stopniem ich zawitosci, minimalnym vacatio legis, a takze rozbieznosciami w
interpretacji ww. przepisow.

Ryzyko podatkowe zidentyfikowane przez Spétke moze wystgpi¢ wskutek pomyitki, niezamierzonego
zanizenia zobowigzania podatkowego, co moze by¢ zwigzane z koniecznoscig zaptaty odsetek oraz kar
przewidzianych w przepisach prawa podatkowego.

Spétka ma niski poziom tolerancji na ryzyko podatkowe. Spétka nie podejmuje celowych dziatan, z
ktorymi wigzatoby sie ryzyko sporu z KAS.



Realizacja powyzszej zasady przejawia sie w szczegdlnosci poprzez przeprowadzanie oceny ryzyka
podatkowego w przypadku rozwazania nowych, istotnych transakcji, monitorowania zmian w
przepisach prawa podatkowego, wspdtprace z doradcami podatkowymi, organizacjg szkolen dla
pracownikéw. Jednoczesnie kazde zmiany podatkowe, ktore dotyczg dziatalnosci Spétki, sg terminowo
wdrazane przez Spétke.

6. Planowane / Podejmowane dziatania restrukturyzacyjne mogacych mie¢ wptyw na wysokos$é
zobowigzan podatkowych podatnika lub podmiotéw powigzanych.

Spétka nie podejmowata i nie planowata jakichkolwiek dziatan restrukturyzacyjnych, ktére mogtyby
mieé¢ wptyw na wysoko$é zobowigzan podatkowych Spétki lub podmiotéw powigzanych.

7. Ztozone wnioski

Spétka w Roku podatkowym ztozyta nastepujgce wnioski:

Przedmiot wniosku Liczba wnioskow
Wydanie ogdlnej interpretacji podatkowej 0
Wydanie indywidualnej interpretacji przepiséw 0
prawa podatkowego
Wydanie wigzacej informacji stawkowej 0
Wydanie wigzacej informacji akcyzowej 0

8. informacje dotyczagce dokonywania rozliczen podatkowych podatnika na terytoriach lub w
krajach stosujacych szkodliwa konkurencje podatkowa

Spoétka w Roku podatkowym nie zawierata transakcji na terytoriach lub w krajach stosujgcych szkodliwg
konkurencje podatkowg, wymienionych w aktach wykonawczych wydanych na podstawie art. 11j ust.
2 i na podstawie art. 23v ust. 2 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych oraz w obwieszczeniu ministra wtasciwego do spraw finanséw publicznych wydanym na
podstawie art. 86a § 10 Ordynacji podatkowe;j.



