Grupa Kapitatowa OKAM CAPITAL

Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2022 do 31.12.2022



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Nazwa: Grupa Kapitatowa OKAM CAPITAL

Siedziba: Warszawa, gmina Warszawa, wojewddztwo mazowieckie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki dominujace;j

Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

Pozostate formy udzielania kredytow

Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania

Numer identyfikacji podatkowej:
NIP: 7010226264

Numer we wlasciwym rejestrze sadowym:
KRS: 0000350690

2. Wykaz jednostek, ktorych dane objete sa skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Capital sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellorska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka dominujaca

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Trzy Stawy sp. z 0.0, Warszawa, ul. Jagielloriska
88

Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: European Property Spot sp. z 0.0., Warszawa, ul.
Jagiellonska 88

Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Gal Investments sp z 0.0., £6dz, Al. Kosciuszki 123
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Incity sp. z 0.0. ska, Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Pozostale formy udzielania kredytéw i pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa,

2/40
Grupa Kapitatowa OKAM CAPITAL

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022



z wyfaczeniem ubezpieczen i funduszéw emerytalnych
Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Incity sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gloséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam 2013 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 51,98%

Udziat w liczbie gloséw: 51,98%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam 2015 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 51,98%

Udziat w liczbie gloséw: 51,98%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam 2016 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam 2018 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 51%

Udziat w liczbie gtoséw: 51%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam 2019 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellorska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Development sp. z 0.0., Warszawa, ul.
Jagiellonska 88

Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Global Commercial sp. z 0.0., Warszawa, ul.
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Jagiellonska 88

Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Investments sp. z 0.0., Warszawa, Aleje
Jerozolimskie 181A

Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 80%

Udziat w liczbie gtoséw: 80%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Property Invest Poland sp. z 0.0., Warszawa, ul.
Jagiellonska 88

Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 56,5%

Udziat w liczbie gloséw: 56,5%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Villanna sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 90%

Udziat w liczbie gtoséw: 90%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Lokafop 333 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Lokafop 401 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellohska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 51,98%

Udziat w liczbie gloséw: 51,98%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Lokafop 401 sp. z 0.0. ska, Warszawa, ul. Jagielloriska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 51,98%

Udziat w liczbie gloséw: 51,98%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam 2020 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%
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Udziat w liczbie gtoséw: 100%
Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: OGC1 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 90%

Udziat w liczbie gtoséw: 90%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: OGC2 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: K7 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 51,98%

Udziat w liczbie gloséw: 51,98%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: W33 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 51,98%

Udziat w liczbie gloséw: 51,98%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Restaura Szwedzka sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska
88

Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: R6 Offices sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellorska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 51%

Udziat w liczbie gloséw: 51%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Academicus sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska
88

Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gloséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam 2021 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
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deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 56,5%

Udziat w liczbie gloséw: 56,5%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Inwestycje sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska
88

Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 51%

Udziat w liczbie gloséw: 51%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Szwedzka A sp. z 0.0, Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Szwedzka B sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Szwedzka C sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Szwedzka D sp z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Szwedzka E sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Dowborczykow Offices sp. z 0.0., £6dZ, Al. Kosciuszki
123

Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam 2024 sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Szwedzka A sp. z 0.0. S.K.,, Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Inspire Il sp. z 0.0, Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 56,5%

Udziat w liczbie gloséw: 56,5%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Inspire Il sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellorska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 56,5%

Udziat w liczbie gloséw: 56,5%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Offices sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Inspire IV sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam Inspire V sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja: Okam City sp. z 0.0., Warszawa, ul. Jagiellonska 88
Przedmiot dziatalnosci: Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, realizacja projektow
deweloperskich

Udziat w kapitale podstawowym: 100%

Udziat w liczbie gtoséw: 100%

Wzajemne powiazanie kapitatowe: jednostka zalezna
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3. Kryteria objecia sprawozdaniem skonsolidowanym jednostek zaleznych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawa z 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (tekst jednolity - Dz.U. z 2019 r,, poz. 351 z pozniejszymi zmianami), oraz rozporzadzeniem
Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegotowych zasad sporzadzania przez jednostki
inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitatowych (Dz.U. Nr 169 poz. 1327) wedtug zasady kosztu historycznego.

Metody konsolidacji oraz wyceny udziatow
Dane jednostki zaleznej konsoliduje sie metoda konsolidacji petne;.

Dane jednostek wspodtzaleznych wykazuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przy
zastosowaniu metody praw wiasnosci.

Udziaty w jednostce stowarzyszonej wykazuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metoda
praw wiasnosci.

Przy konsolidacji metoda petng sumowaniu podlegaja, w petnej wartosci, poszczegdlne pozycje
odpowiednich sprawozdan finansowych Jednostki dominujacej i jednostek zaleznych. Po przeprowadzeniu
sumowania dokonywane sa wytgczenia i inne korekty zgodnie z Ustawa.

Wytaczeniu podlegaja:

wyrazona w cenie nabycia wartos$¢ udziatow posiadanych przez Jednostke dominujaca i inne
jednostki objete konsolidacjg w jednostkach zaleznych z tg czescia, wycenionych wedtug wartosci godziwej
aktywow netto jednostek zaleznych, ktéra odpowiada udziatowi Jednostki dominujacej i innych jednostek
Grupy Kapitatowej objetych konsolidacjg w jednostkach zaleznych, na dzier rozpoczecia sprawowania nad
nimi kontroli;

efekt wzajemnych transakcji pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja.

Udziaty w kapitale wtasnym jednostek zaleznych, nalezace do oséb lub jednostek innych niz objete
konsolidacja, wykazywane sa w odrebnej pozycji pasywow skonsolidowanego bilansu, po kapitatach
wiasnych jako Kapitaty mniejszosci.
4. Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane
Nie dotyczy.
5. Woykaz jednostek nieobjetych sprawozdaniem skonsolidowanym
Nie dotyczy.
6. Woykaz czasu trwania jednostek powiazanych, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy.
7. Woykaz jednostek o innym okresie objetym sprawozdaniem
Nie dotyczy.
8. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tgcznych.

9. Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke.

Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazuja na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.
10. Informacje o potaczeniu spétek
Nie dotyczy.
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11. Polityka rachunkowosci
Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, obowiazujacych przy sporzadzeniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce
prawo wyboru:
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawa z 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (tekst jednolity - Dz.U. z 2019 r,, poz. 351 z p6zniejszymi zmianami), oraz rozporzadzeniem
Ministra Finanséw z dnia 25 wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegotowych zasad sporzadzania przez jednostki
inne niz banki, zaktady ubezpieczen i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup
kapitatowych (Dz.U. Nr 169 poz. 1327) wedtug zasady kosztu historycznego.

Zasady grupowania operacji gospodarczych:

Grupowanie operacji gospodarczych w jednostkach zaleznych i jednostce dominujacej nastepuje przy
wykorzystaniu spéjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane
dla transakgcji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski
wynikajace z transakcji w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sg
eliminowane, chyba ze dowodza wystapienia utraty wartosci.

Metody wyceny aktywoéw i pasywow:
Wartos$¢ firmy oraz ujemna wartosc firmy

Wartos$¢ firmy stanowi nadwyzka ceny nabycia udziatéw nad odpowiadajaca im czescig aktywow netto
wycenionych wedtug ich wartosci godziwych.

Wartos$¢ firmy wykazywana jest w aktywach skonsolidowanego bilansu, w odrebnej pozycji aktywow
trwatych jako Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych,

Ujemna wartosc¢ firmy stanowi nadwyzke odpowiedniej czesci aktywdw netto wycenionych wedtug ich
wartosci godziwych nad ceng nabycia udziatow.

Ujemna wartosc¢ firmy, do wysokosci nieprzekraczajacej wartosci godziwej nabytych aktywdw trwatych, z
wytgczeniem dtugoterminowych aktywdw finansowych notowanych na regulowanych rynkach, jednostka
zalicza do rozliczeh miedzyokresowych przychodéw przez okres bedacy srednig wazong okresu
ekonomicznej uzytecznosci nabytych i podlegajacych amortyzacji aktywow. Ujemna wartosé firmy w
wysokosci przekraczajacej warto$¢ godziwg aktywow trwatych, z wytaczeniem dtugoterminowych aktywow
finansowych notowanych na regulowanych rynkach, zaliczana jest do przychoddw na dzien potaczenia.

Na koniec kazdego roku obrotowego spotka przeprowadza test na trwata utrate wartosci dotyczacy
wartosci firmy.

Rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne i prawne

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci.

Cena nabycia i koszt wytworzenia Srodkow trwatych w budowie, Srodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych obejmuje rowniez koszt obstugi zobowigzan zaciagnietych w celu ich
finansowania za okres budowy, montazu i przystosowania.

Cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego powiekszaja koszty jego ulepszenia.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych prowadzonych przez jednostke na wtasne potrzeby, poniesione
przed podjeciem produkgji lub zastosowaniem technologii, zaliczane sa do wartosci niematerialnych i
prawnych, jezeli spetnione s3 warunki okreslone w Ustawie.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposrednim zwiazku z
ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
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W przypadku zmian technologii produkgji, przeznaczenia do likwidacji, wycofania z uzywania lub innych
przyczyn powodujacych trwatg utrate wartosci srodka trwatego lub sktadnika wartosci niematerialnych i
prawnych dokonywany jest odpis aktualizujacy ich warto$¢ w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

W przypadku ustania przyczyny, dla ktorej dokonano odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnikéw
srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych, rownowarto$¢ catosci lub odpowiedniegj czesci
uprzednio dokonanego odpisu aktualizujagcego zwieksza wartos¢ danego skfadnika aktywow i podlega
zaliczeniu odpowiednio do pozostatych przychoddw operacyjnych.

Leasing finansowy

Obce srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przyjete do uzywania na mocy umowy leasingu
zalicza sie do aktywow trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, jezeli umowa spetnia warunki
okreslone w Ustawie.

Leasing rzeczowych aktywow trwatych, gdzie Grupa Kapitatowa jako korzystajacy ponosi zasadniczo
wszystkie ryzyka i czerpie zasadniczo wszystkie korzysci zwigzane z prawem wiasnosci, klasyfikowany jest
jako leasing finansowy. Leasing finansowy jest aktywowany z chwilg rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z
dwoch kwot: wartosci godziwej aktywa objetego leasingiem i aktualnej wartosci minimalnych optat z tytutu
leasingu.

Kazda optata z tytutu leasingu jest alokowana miedzy zobowigzanie z tytutu leasingu finansowego (cze$¢
kapitatowe) i koszty finansowe (czes¢ odsetkowa). Podziat przeprowadza sie stosujgc metode wewnetrznej
stopy zwrotu, zgodnie z ktdra cze$¢ odsetkowa optaty leasingowej zostaje roztozona w taki sposéb na
poszczegdlne okresy, aby stopa procentowa w stosunku do salda zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego byta w kazdym z okresow stata.

Inwestycje
Inwestycje dlugoterminowe w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

Nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczone do dtugoterminowych inwestycji wycenia sie
wedtug ceny nabycia (kosztéw wytworzenia) pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz
o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Inne inwestycje dtugoterminowe

Inwestycje diugoterminowe, inne niz nieruchomosci, wartosci niematerialne i prawne oraz aktywa
finansowe, wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji dlugoterminowych wyceniane sa w nastepujacy sposdb (w
zaleznosci od kategorii, do ktorej zostaty zaliczone zgodnie z Rozporzadzeniem o instrumentach
finansowych):

a) .pozyczki udzielone i naleznosci wiasne” — wycenia sie w wysokosci skorygowanej ceny nabycia,

b) ,aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci” - wycenia sie w wysokosci skorygowanej
ceny nabycia,

¢) ,aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — wycenia sie w wartosci godziwej. Jezeli nie ma
mozliwosci wiarygodnego ustalenia wartosci godziwej a aktywa te maja ustalony termin wymagalnosci
wowczas wyceny dokonuje sie w wysokosci skorygowanej ceny nabycia; a jezeli aktywa te nie maja
ustalonego terminu wymagalnosci wyceny dokonuje sie w cenie nabycia.

Skutki okresowej wyceny aktywow finansowych, w tym instrumentéw pochodnych, z wytaczeniem pozycji
zabezpieczanych i instrumentdw zabezpieczajacych, za wyjatkiem aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy, zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztow finansowych okresu sprawozdawczego, w
ktérym nastagpito przeszacowanie.

Inwestycje krotkoterminowe

10/40

Grupa Kapitatowa OKAM CAPITAL za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022

Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci



Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji krotkoterminowych wyceniane sa w nastepujacy sposéb (w
zaleznosci od kategorii, do ktorej zostaty zaliczone zgodnie z Rozporzadzeniem o instrumentach
finansowych):

a) .aktywa finansowe przeznaczone do obrotu”— wycenia sie w wartosci godziwej,
b) .pozyczki udzielone i naleznosci wiasne” — wycenia sie w wysokosci skorygowanej ceny nabycia,
c¢)  ,aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci— wycenia sie w wysokosci skorygowanej

ceny nabycia,

d) ,aktywa finansowe dostepne do sprzedazy” — wycenia sie w wartosci godziwej. Jezeli nie ma
mozliwosci wiarygodnego ustalenia wartosci godziwej a aktywa te maja ustalony termin wymagalnosci
woéwczas wyceny dokonuje sie w wysokosci skorygowanej ceny nabycia; a jezeli aktywa te nie maja
ustalonego terminu wymagalnosci wyceny dokonuje sie w cenie nabycia.

Skutki okresowej wyceny aktywow finansowych, w tym instrumentéw pochodnych, z wytaczeniem pozycji
zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajacych, za wyjatkiem aktywdw finansowych dostepnych do
sprzedazy, zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w
ktorym nastagpito przeszacowanie. Skutki przeszacowania aktywéw finansowych zakwalifikowanych do
kategorii dostepnych do sprzedazy i wycenianych w wartosci godziwej, z wytaczeniem pozycji
zabezpieczanych odnosi sie do przychoddw i kosztow finansowych.

Inwestycje krotkoterminowe, inne niz aktywa finansowe wycenia sie wedtug ceny nabycia lub ceny
(wartosci) rynkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest nizsza.

Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krotkoterminowych innych niz aktywa finansowe zalicza sie
odpowiednio do przychoddw lub kosztow finansowych.

Naleznosci

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje
w wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

Wartos¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujagcego.

Zapasy

Na zapasy sktadaja sie projekty deweloperskie zwigzane z realizacjg wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych (lokali uzytkowych) dla klientéw indywidualnych. Zapasy wycenia sie po
cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie wyzszych od mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.
Koszt wytworzenia obejmuje koszty poniesione w zwigzku z realizacja inwestycji deweloperskiej. Koszty
zwigzane z budowa projektoéw ujmowane jako zapas obejmuja w szczegdlnosci:

koszty poniesione na realizacje projektu lub fazy projektu, ktory nie jest w stanie zdatnym do sprzedazy
(potprodukty i produkty w toku),

koszty poniesione w odniesieniu do niesprzedanych lokali, a zwigzanych z projektem lub faza projektu
gotowa do sprzedazy (wyroby gotowe).

Koszty budowy projektu obejmuja w szczegdlnosci:

grunty lub prawo wieczystego uzytkowania,

koszty budowy zaptacone na rzecz podwykonawcédw z tytutu budowy lokali mieszkalnych i
niemieszkalnych, garazy oraz komérek lokatorskich,

koszty planowania i projektowania,

koszty finansowania w zakresie zwigzanym z realizacjag projektu,

optaty na rzecz specjalistéw zwigzane z realizacjg projektu,

koszty ogdlne budowy oraz inne koszty bezposrednie.

W momencie sprzedazy danego lokalu mieszkalnego odpowiednia cze$¢ zapasédw (w oparciu o wskaznik
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sprzedanej powierzchni lokalowej) ujmowana jest w rachunku zyskow i strat jako wartos¢ sprzedanych
towardw i materiatow.

Zapasy sa wyceniane wedtug rzeczywistych cen nabycia, lub rzeczywistych kosztow ich wytworzenia nie
wyzszych jednak od cen sprzedazy netto.

W przypadku przedsiewzie¢ deweloperskich, czyli uzasadnionych niezbednym, diugotrwatym
przygotowaniem towaru lub produktu do sprzedazy, badz dtugim okresem wytwarzania produktu, spotka
powieksza cene nabycia lub koszt wytworzenia o koszty obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu
finansowania zapasu towaréw lub produktéw w okresie ich przygotowania do sprzedazy, badz wytworzenia
i zwigzanych z nimi réznic kursowych, pomniejszone o przychody z tego tytutu.

Aktywa pieniezne

Do aktywdw pienieznych zalicza sie aktywa w formie krajowych srodkéw ptatniczych, walut obcych i dewiz.
Do aktywow pienieznych zaliczane sg takze naliczone odsetki od aktywdw finansowych.

Aktywa finansowe ptatne lub wymagalne w ciggu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania, wystawienia, nabycia
lub zatozenia (lokaty) zaliczane sg do srodkdéw pienieznych dla potrzeb rachunku przeptywoéw srodkéw
pienieznych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w odniesieniu do poniesionych kosztow
dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepuja stosownie do uptywu. Czas i sposéb
rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Koszty stanowigce réznice pomiedzy nizsza wartoscig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow, a
wyzszg kwotg zobowigzania zaptaty za nie, w tym réwniez z tytutu emitowanych przez jednostke papieréw
wartosciowych, odpisywane sa w koszty finansowe w rownych ratach, w ciagu okresu, na jaki zaciggnieto
zobowigzanie.

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci aktywéw

Na kazdy dzien bilansowy aktywa trwate Spdtki s analizowane pod katem wystepowania przestanek utraty
ich wartosci.

W przypadku istnienia takiej przestanki, Spétka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej (wartosé
wyzsza z dwoch: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy oraz wartosci uzytkowej). Za wartosc
uzytkowa uznaje sie sume zdyskontowanych przysztych korzysci ekonomicznych, ktére przyniesie dany
sktadnik aktywow. W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa danego sktadnika aktywow przewyzsza jego
wartos$¢ odzyskiwalng, uznaje sie utrate jego wartosci i dokonuje odpisu aktualizujagcego jego wartos¢ do
poziomu wartosci odzyskiwalnej. Odpisy aktualizujgce dokonuje sie w ciezar rachunku zyskéw i strat.

Na kazdy dzien bilansowy ocenia sie, czy wystapity przestanki wskazujace, ze dokonany w poprzednich
okresach sprawozdawczych odpis aktualizujacy jest zbedny lub tez za wysoki. W takim przypadku odpis lub
jego czes¢ jest odwracany i wartos¢ danego aktywa jest przywracana do wysokosci, jaka miatoby ono
gdyby nie dokonano wczesniej odpisu aktualizujgcego wartos¢ (przy uwzglednieniu umorzenia).

Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego ujmowane jest w rachunku zyskow i strat.
Kapitat zaktadowy

Kapitatem zaktadowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zakladowy Jednostki dominujace;j.
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sagdowym.
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Zadeklarowane, lecz niewniesione wktady kapitatowe ujmowane sa jako nalezne wktady na poczet kapitatu.
Rezerwy na zobowiazania

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
Rezerwy tworzone s3 na:

pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania, ktérych kwote mozna w
sposob wiarygodny oszacowad, a w szczegdlnosci na straty z transakcji gospodarczych w toku, w tym z
tytutu udzielonych gwarancji, poreczen, operacji kredytowych, skutkéw toczacego sie postepowania
sadowego;

przyszte zobowigzania spowodowane restrukturyzacja, jezeli na podstawie odrebnych przepisow
jednostki powigzane sg zobowigzane do jej przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzace umowy, a
plany restrukturyzacji pozwalajg w sposéb wiarygodny oszacowac wartos¢ tych przysztych zobowigzan.

prawdopodobne zobowigzana przypadajace na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajace w
szczegolnosci z obowigzku wykonania, zwigzanych z biezacg dziatalnoscia, przysztych swiadczen wobec
nieznanych osob, ktérych kwote mozna oszacowaé, mimo ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze
znana, w tym z tytutu napraw gwarancyjnych i rekojmi za sprzedane produkty dtugotrwatego uzytku.

Zobowigzania

Zobowiazania finansowe (z wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu, instrumentéw
pochodnych o charakterze zobowigzan oraz pozycji zabezpieczanych) wycenia sie nie pdzniej niz na koniec
okresu sprawozdawczego, w wysokosci skorygowanej ceny nabycia.

Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne o charakterze zobowiagzan
wycenia sie w wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwej.

Zobowiazania inne niz finansowe wykazywane sa w kwocie wymagajacej zaptaty.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sa w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdlnosci ze $wiadczen wykonanych
na rzecz jednostek powigzanych przez kontrahentéw jednostek powigzanych, gdy kwote zobowiazania
mozna oszacowaé w sposob wiarygodny.

Bierne rozliczenie miedzyokresowe kosztdw, o ktdrych jest mowa powyzej, sg prezentowane w bilansie w
pozycji zobowiagzania z tytutu dostaw i ustug.

Odpisy biernych rozliczeh miedzyokresowych kosztéw nastepuja stosownie do uptywu czasu. Czas i sposob
rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Odpisy biernych rozliczeh miedzyokresowych kosztéw napraw gwarancyjnych nastepuje stosownie do
przewidywanej wielkosci swiadczen, a wiec wykonanych napraw (we wtasnym zakresie lub wymiany towaru
lub produktu w ramach udzielonej gwarancji. Z chwilg uptywu okresu, na ktéry udzielono gwarancji,
nieodpisane bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow zmniejszaja koszty sprzedazy okresu
sprawozdawczego, w ktérym stwierdzono, ze zobowigzania z tytutu napraw gwarancyjnych nie powstaty.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Rozliczenia migdzyokresowe przychodoéw, dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i
obejmuja w szczegolnosci:

rownowartos¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentéw srodkéw z tytutu swiadczen, ktorych
wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych;

srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkéw trwatych, w tym takze
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srodkdéw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwigkszaja one
kapitatow wtasnych. Zaliczone do rozliczeh miedzyokresowych przychoddw kwoty zwiekszaja stopniowo
pozostate przychody operacyjne, rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkéw
trwatych lub kosztéw prac rozwojowych sfinansowanych z tych zrodet;

wartos¢ przyjetych nieodptatnie, w tym takze w drodze darowizny, srodkéw trwatych w budowie,
srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Zaliczone do rozliczeh migdzyokresowych
przychoddw kwoty zwiekszaja stopniowo pozostate przychody operacyjne, réwnolegle do odpiséw
amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych;

ujemna wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych.

Ustugi w okresie realizacji dtuzszym niz 6 miesiecy
Nie dotyczy.
Podatek dochodowy odroczony

W zwiazku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscia aktywow i
pasywow a ich wartos$cig podatkowa oraz stratg podatkowa mozliwag do odliczenia w przysztosci, tworzona
jest rezerwa i ustalane aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w
przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego przez jednostki powigzane, w zwigzku z ujemnymi
roznicami przejsciowymi, ktére spowoduja w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady
ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty przez jednostki powigzane, w zwigzku z wystepowaniem
dodatnich rdznic przejsciowych, to jest roznic, ktére spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia podatku
dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu
stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Rdznica pomiedzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu
sprawozdawczego wptywa na wynik finansowy, przy czym rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych z kapitatem wtasnym, odnoszone sg réwniez na kapitat
wiasny.

Spotka przyjeta zasade niekompensowania aktywéw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Metody dokonywania amortyzacji:
Wartos¢ firmy oraz ujemna wartosc firmy - odpisy amortyzacyjne dokonywane sa metoda liniowa.

Rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne i prawne - amortyzacja dokonywana jest metoda liniowa.
Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacyjnej uwzglednia sie okres ekonomicznej
uzytecznosci $rodka trwatego oraz sktadnikdéw wartosci niematerialnych i prawnych.

Poprawnos¢ przyjetych okresdéw oraz stawek amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji.

Srodki trwate w budowie oraz grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu nie s3 amortyzowane.
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Rzeczowe aktywa trwate uzywane w ramach leasingu finansowego podlegaja amortyzacji przez krétszy z
dwoch okresédw: okres uzytkowania sktadnika majatku lub okres trwania leasingu.

Sposéb ustalenia wyniku finansowego:
Skonsolidowany Rachunek zyskéw i strat sporzadzany jest w ujeciu kalkulacyjnym.

Skonsolidowany wynik finansowy ustala sie z zastosowaniem nadrzednych zasad rachunkowosci. W catosci
wptywaja na wynik finansowy danego okresu obrotowego, poniesione w danym okresie optacone lub
przypadajace do zaptaty, wzglednie znane do

dnia sporzadzenia bilansu, koszty ogélnego zarzadu, koszty handlowe, pozostate koszty operacyjne i koszty
finansowe.

Uznawanie przychodu

Przychody ze sprzedazy sa uznawane w momencie dostarczenia towaru, jezeli jednostka przekazata
znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z praw wiasnosci do towaréw lub w momencie wykonania ustugi.
Sprzedaz wykazuje sie w wartosci netto, tj. bez uwzglednienia podatku od towardéw i ustug oraz po
uwzglednieniu wszelkich udzielonych rabatéw.

W przypadku umowy deweloperskiej, ktéra zostata zaklasyfikowana do umoéw o sprzedaz wyrobu
gotowego, za$ spoétka (deweloper), zgodnie z umowa, przekazuje nabywcy nieruchomos¢ (budynek) lub
jego czesci (lokale) i zwigzang z tym kontrole, znaczace ryzyko oraz korzysci tozsame lub zblizone do tych,
jakie zwykle wynikaja z prawa witasnosci, to przychody ze sprzedazy ujmuje sie, gdy spetnione sa tacznie
nastepujace warunki:

deweloper przekazat nabywcy kontrole oraz znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z praw wtasnosci do
wybudowanej lub przebudowanej nieruchomosci lub jej czesci;

deweloper przestaje by¢ trwale zaangazowany w zarzadzanie ta nieruchomoscia lub jej czescig w
stopniu, w jakim zazwyczaj funkcje taka realizuje sie wobec nieruchomosci, do ktérej ma sie prawo
wiasnosci, ani tez nie sprawuje nad nig efektywnej kontroli (nabywca nieruchomosci lub jej czesci moze
jednak — na podstawie odrebnej umowy — zleci¢ deweloperowi zarzadzanie nieruchomoscia);

istnieje prawdopodobienstwo, ze deweloper uzyska korzysci ekonomiczne ze sprzedazy przedmiotu
przedsiewziecia deweloperskiego;

kwote przychodu mozna ustali¢ w wiarygodny sposdb;

juz poniesione koszty wytworzenia sprzedanego przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego oraz
dotyczace go koszty, ktére wymagaja w mysl umowy deweloperskiej jeszcze poniesienia przez dewelopera,
mozna ustali¢ w wiarygodny sposob.

Przeklasyfikowanie przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego do srodkéw trwatych lub inwestycji w
nieruchomosci nie powoduje powstania przychodu.

Za date powstania przychodu z tytutu sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego
zaklasyfikowanej jako sprzedaz wyrobu gotowego, przyjmuje sie — zgodnie z Kodeksem Cywilnym - dzieh
zawarcia notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci badz jej czesci.

Zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych:

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg przy wykorzystaniu spojnych zasad
rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakgji i zdarzen
gospodarczych o podobnym charakterze.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sa za rézne okresy sprawozdawcze. W celu
eliminagji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci lub okresach
sprawozdawczych wprowadza sie korekty.
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(polityki) rachunkowosci

12. Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmiany zasad
Nie dotyczy.

13. Przedstawienie stosowanych kryteriow wytaczen jednostek podporzadkowanych
ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Nie dotyczy.

14. Dodatkowe informacje uszczegétawiajace
Nie dotyczy.
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BILANS

Aktywa Dane w PLN Kwota na dzien Kwota na dzien
konczacy biezacy konhczacy poprzedni

rok obrotowy rok obrotowy

A. AKTYWA TRWALE 190 244 314,09 171 354 878,38

I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Il. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych
1. Wartosc firmy - jednostki zalezne
2. Wartos¢ firmy - jednostki wspotzalezne
I1l. Rzeczowe aktywa trwate 2 297 395,26 244 251,76
1. Srodki trwate 267 809,29 244 251,76

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii 4 852,50 5122,50

ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny 47 534,55 3 188,49

d) srodki transportu 41 199,72 59 353,46

e) inne Srodki trwate 174 222,52 176 587,31
2. Srodki trwate w budowie 2 029 585,97

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
IV. Naleznosci dtugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek

V. Inwestycje dlugoterminowe 171 954 421,93 147 032 012,56
1. Nieruchomosci 54 538 261,43 55626 197,62
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 117 416 160,50 91 405 814,94

a. w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych 57 379,80
niewycenianych metoda konsolidacji petnej lub metoda
proporcjonalna

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 57 379,80

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
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b. w jednostkach zaleznych, wspotzaleznych i

stowarzyszonych wycenianych metoda praw wtasnosci

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

c. w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
d. w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
VI. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE
I. Zapasy
1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
1. Naleznosci krétkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy
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116 328 394,37

1030 386,33

1030 386,33

15 992 496,90
11530 997,18
4461 499,72
681 560 341,63
522 916 547,17

513 446 744,74
9 460 602,47

9 199,96

16 201 579,00
1182 720,22
1078 998,22
1078 998,22

103 722,00
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90 263 159,24

90 263 159,24

1142 655,70

1142 655,70

24 078 614,06
20 829 920,00

3 248 694,06
574 318 953,01
398 992 798,74

375 365 149,24
9547 026,71
14 080 622,79

12 440 215,40
879 575,66
789 554,42
789 554,42

90 021,24



b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkow, dotagji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

c) inne
d) dochodzone na drodze sagdowe;j
I1l. Inwestycje krotkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w jednostkach stowarzyszonych
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
d) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

15018 858,78
3531 823,12
3531823,12

5345 145,40

6 141 890,26

140 144 270,34
140 144 270,34

113 566,74

113 566,74

140 030 703,60

33 926 340,12
106 104 363,48

2 297 945,12

11 560 639,74
2 050 327,18
2 050 327,18

7546 742,98

1963 569,58

160 238 287,70
160 238 287,70

105 626,16

105 626,16

160 132 661,54

75224 100,77
84 908 560,77

2 647 651,17

C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WLASNE
AKTYWA RAZEM

871 804 655,72 745 673 831,39
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BILANS
Pasywa Dane w PLN

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY
I. Kapitatl (fundusz) podstawowy
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatéw (akgji)

I1l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki

V. Réznice kursowe z przeliczenia

VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych

VII. Zysk (strata) netto

VIIl. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielko$¢ ujemna)

KAPITALY MNIEJSZOSCI
UJEMNA WARTOSC JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH
I. Ujemna wartos¢ - jednostki zalezne
Il. Ujemna wartos¢ - jednostki wspoétzalezne
D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
I. Rezerwy na zobowiazania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
- dtugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe
Il. Zobowiazania dlugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

) inne zobowigzania finansowe
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konczacy biezacy
rok obrotowy
171707 451,96
200 000,00

91 523 280,77

2 324 600,00

58 768 541,13
18 891 030,06

29 026 461,45

671 070 742,31
2 688 695,47
944 197,59

365 568,14

365 568,14
1378 929,74

1378 929,74

20 880 516,62
11269 602,72

9610913,90
9341 535,16

269 378,74
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Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

152 808 825,36
100 000,00

26 574 827,59

67 365 456,64

38 129 921,47
20 638 619,66

41 116 168,80

551 748 837,23
12 983 785,07
9099 617,00
353 980,45

353 980,45
3530 187,62

3530 187,62
6 078 279,94
3590 107,40

2488 172,54

219 762,84



d) zobowigzania wekslowe

e) inne

Ill. Zobowigzania krétkoterminowe

1.Wobec jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen
i) inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna wartosc firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dlugoterminowe

- krotkoterminowe

PASYWA RAZEM
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647 500 319,26
23 892 698,08
664 720,72

664 720,72

23 227 977,36

623 581 293,93
906 456,42

271 417,48
23 953 507,98
23 953 507,98

591 458 825,61

3611297,88

10 380,90
3 369 407,66
26 327,25
1210,96

1210,96

1210,96
871 804 655,72

2 268 409,70
532 686 772,22
57 314 100,45
490 031,51

490 031,51

56 824 068,94

475 346 344,52
12 891 698,05
62 000 000,00

296 597,71
26 383 726,30
26 383 726,30

352 636 595,95

7616 179,67

13 521 546,84
26 327,25

745 673 831,39
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Wariant kalkulacyjny Dane w PLN

A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towarow i
materiatlow, w tym:

- od jednostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidagji
petnej

l. Przychody netto ze sprzedazy produktow
ll. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow

B. Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow, w
tym:

- jednostkom powigzanym
. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow
[l. Wartosc¢ sprzedanych towardéw i materiatéw
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B)
D. Koszty sprzedazy
E. Koszty ogdlnego zarzadu
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E)
G. Pozostate przychody operacyjne
. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych
. Dotacje
[l. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne
H. Pozostate koszty operacyjne
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
[l. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
[ll. Inne koszty operacyjne
I. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (F+G-H)
J. Przychody finansowe
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

a) od jednostek powiazanych, w tym:

- w ktoérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

b) od jednostek pozostatych, w tym:

- w ktoérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale

[l. Odsetki, w tym:
- od jednostek powiazanych
1. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:

- w jednostkach powigzanych
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Kwota za biezacy
rok obrotowy

102 858 102,84

2412 399,89

68 358 102,84
34 500 000,00
61401 636,69

46 544 449,36
14 857 187,33
41 456 466,15
5203 483,76
17 126 030,78
19 126 951,61
5 807 542,07
203,25

126 177,26
5681 161,56
8 132 028,43
3 000,00
1171604,72
6 957 423,71
16 802 465,25
7 469 240,74

5781 856,37
4 364 647,19

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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Kwota za poprzedni
rok obrotowy

207 621 736,16

4263 180,67

173704 036,16
33917 700,00
137 257 645,49

111 442 719,28
25814 926,21
70 364 090,67
6 206 818,83
15 849 509,44
48 307 762,40
3 305 234,50
20902,43

265 444,55
3018 887,52
4085 818,53

997 062,79
3088 755,74
47 527 178,37
1546 428,78

1282 616,94
459 644,05



IV. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
V.Inne
K. Koszty finansowe

l. Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych

Il. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

[l. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych

V. Inne

L. Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow
jednostek podporzadkowanych

M. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (1+J-K+/-L)
N. Odpis wartosci firmy

|. Odpis wartosci firmy — jednostki zalezne

[l. Odpis wartosci firmy — jednostki wspotzalezne
0. Odpis ujemnej wartosci firmy

l. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki zalezne

ll. Odpis ujemnej wartosci firmy — jednostki wspdtzalezne

P. Zysk (strata) z udziatow w jednostkach podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wtasnosci

R. Zysk (strata) brutto (M-N+0O+/-P)
S. Podatek dochodowy

l. Podatek biezacy

ll. Podatek odroczony

T. Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)

U. Zyski (straty) mniejszosci

W. Zysk (strata) netto (R-S-T+/-U)
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1687 384,37
5 049 181,59
4419 122,96
1120 888,23

127 518,87
502 539,76

19 222 524,40

-50,00

19 222 474,40
5 407 041,41
4758 824,00
648 217,41

-5 075 597,07
18 891 030,06

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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263 811,84

11 418 386,05
9925 138,73
4732 550,08

686 185,23
807 062,09

37 655 221,10

-4 400,00

37 650 821,10
11 727 196,00
11 119 394,00
607 802,00

5285 005,44
20 638 619,66



ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM
Dane w PLN

I. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)
I. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)
- korekty bteddw

l.a. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po
korektach

1. Kapitat podstawowy
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- wydania udziatéw (emisji akgji)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- umorzenia udziatow (akgji)
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. Kapitat zapasowy
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenie (z tytutu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- podziatu zysku (ustawowo)

- podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalna
wartosé)

b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia straty
2.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu
3. Kapitat z aktualizacji wyceny

3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
- zbycia srodkéw trwatych

3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

4. Kapitaty rezerwowe

4. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu
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Kwota na dzien Kwota na dzien
konczacy biezacy konhczacy poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
152 808 825,36 67 129 349,06
152 808 825,36 67 129 349,06
200 000,00 100 000,00
100 000,00 100 000,00

100 000,00

100 000,00
200 000,00 100 000,00
91 523 280,77 26 574 827,59
26 574 827,59 26 574 827,59

64 948 453,18
64 948 453,18

91 523 280,77 26 574 827,59
2 324 600,00 67 365 456,64
67 365 456,64 2 324 600,00

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych
a) zwiekszenie (z tytutu)

- podwyzszenie kapitatu podstawowego nie
zarejestrowane w KRS

b) zmniejszenie (z tytutu)

4.2. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec
okresu

5. Réznice kursowe z przeliczenia
6. Wynik z lat ubiegtych
6. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
6.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty btedow
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
6.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) Zwiekszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) Zmniejszenie (z tytutu)

6.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
6.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty bteddw
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
6.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) Zwiekszenie straty (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) Zmniejszenie straty (z tytutu)

6.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
6.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
7. Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

l1l. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku (pokrycia straty)
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-65 040 856,64
7 596,54
7 596,54

65 048 453,18
2 324 600,00

58 768 541,13
38 129 921,47
100 158 308,06

100 158 308,06
20 638 619,66
20 638 619,66

120 796 927,72
62 028 386,59

62 028 386,59

62 028 386,59
58 768 541,13
18 891 030,06

18 891 030,06

171 707 451,96
171 707 451,96

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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65 040 856,64
65 040 856,64
65 040 856,64

67 365 456,64

38 129 921,47
16 516 193,06
78 544 579,65

78 544 579,65
21613 728,41
21613 728,41

100 158 308,06
62 028 386,59

62 028 386,59

62 028 386,59
38 129 921,47
20 638 619,66
20 638 619,66

152 808 825,36
152 808 825,36



RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
Metoda posrednia Dane w PLN

A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto

Il. Korekty razem

1. Zyski (straty) mniejszosci

2. Zysk (strata) z udziatéw (akcji) w jednostkach wycenianych
metoda praw wtasnosci

3. Amortyzacja

4. Odpisy wartosci firmy

5. Odpisy ujemnej wartosci firmy

6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
9. Zmiana stanu rezerw

10. Zmiana stanu zapasow

11. Zmiana stanu naleznosci

12. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z
wyjatkiem pozyczek i kredytow

13. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych

14. Inne korekty

11l. Przepltywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
((E1D)]

B. Przeptywy sSrodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

I. Wplywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywéw trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Z aktywoéw finansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostatych jednostkach
- zbycie aktywdw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywdw finansowych

4. Inne wptywy inwestycyjne
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Kwota za biezacy Kwota za poprzedni

rok obrotowy

18 891 030,06
80 075 591,49
-12 089 707,35

50,00

1143 767,12

-1 491 217,83
1427 316,59

-10 295 089,60
-124 043 748,43
-3730 817,67
220 183 732,99

8437 034,17
534 271,50
98 966 621,55

2 178,64

2 178,64
2 178,64

rok obrotowy

20 638 619,66
209 529 710,72
5077 098,97

4 400,00

817 830,80

-71 563,46

12 374 080,33
-3 569 871,91
-1210 311,13
-10 566 261,08
956 850,85
208 671 802,11

-2 954 344,76

230 168 330,38

26 813 372,00

25417 700,00

1395672,00

995 672,00
400 000,00

400 000,00

Grupa Kapitatowa OKAM CAPITAL za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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Il. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywdw trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i

prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach wycenionych metoda praw wtasnosci

b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe

4. Dywidendy i inne udziaty w zyskach wyptacone
udziatowcom (akcjonariuszom) mniejszosciowym

5. Inne wydatki inwestycyjne

I1l. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

(1-11)

C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

. Wptywy

1. Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych

instrumentdéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
4. Inne wptywy finansowe
Il. Wydatki
1. Nabycie udziatow (akcji) wtasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wihascicieli, wydatki z tytutu

podziatu zysku

4, Sptaty kredytow i pozyczek

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu
finansowego

8. Odsetki

9. Inne wydatki finansowe

I1l. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j

(-1
D. Przeptywy pieniezne netto, razem

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym:

- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

G. Srodki pieniezne na koniec okresu, w tym:
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24 157 105,72
2 108 685,59

21828 420,13
21828 420,13

220 000,00
-24 154 927,08

19 749 184,07

19 749 184,07

114 662 836,48

47 374 561,29
62 000 000,00

5288 275,19

-94 913 652,41

-20 101 957,94
-20 101 957,94

160 132 661,54
140 030 703,60

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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122 181 400,80
37 950,00

30 951 543,82

91 191 906,98
90 791 906,98
400 000,00

400 000,00

-95 368 028,80

44 624 861,89

44 624 861,89

61 104 822,85

46 769 216,64
8 000 000,00
51 481,78

6 284 124,43

-16 479 960,96

118 320 340,62
118 320 340,63

41 812 320,91
160 132 661,53



- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 106 104 363,48 84 908 560,77

28/40
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KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO
Dane w PLN

A. Zysk (strata) brutto za dany rok

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym:

Pozostate

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezagcym, w
tym:

Pozostate

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:

Pozostate

E. Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodéw (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:

Pozostate

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w
biezacym roku, w tym:

Pozostate

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychoddéw w roku
biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:

Pozostate

H. Strata z lat ubiegtych, w tym:

l. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:
Pozostate

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

K. Podatek dochodowy
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Kwota za biezacy Kwota za poprzedni

rok obrotowy

19 222 474,40

116 731 889,91

116 731 889,91
3310 145,80

3310 145,80
3919 795,81

3919 795,81
30 668 730,47

30 668 730,47
5972 367,74

5972 367,74
7919 831,49
100 193 877,84
100 193 877,84
26 690 935,18
4 758 824,00

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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rok obrotowy

37 650 821,10
114 570,02

114 570,02
97 488 768,52

97 488 768,52
26 978 078,57

26 978 078,57
3426 023,56

3426 023,56
23 550 102,87

23 550 102,87
17 928 915,12

17 928 915,12
22 380 435,08
98 627 574,55
98 627 574,55
52319 911,91
11 119 394,00



INFORMACJA DODATKOWA
Dane w PLN

Dodatkowe Informacje i objasnienia

30/40
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Grupa Kapitalowa OKAM CAPITAL

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres obrotowy zakonczony 31 grudnia

Dodatkowe informacje i objasnienia

Polaczenie jednostki powigzanej

Nie dotyczy.

Znaczace zdarzenia z lat ubieglych ujete w i ym spr iu fi ym

Nie wystapity.

Kursy wymiany walut obcych

Kurs obowigzujgcy na ostatni dzien okresu 31-12-2022 31-12-2021

zt 7t

Kurs wymiany USD na PLN 4,4018 4,0600
Kurs wymiany EUR na PLN 4,6899 4,5994

Korekty wyni Z réznic w r Sci ych przez j i objete i ym spr i y

Nie wystapity.

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie wystapily pomiedzy dniem bilansowym, na ktéry sporzadzono skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, a dniem bilansowym jednostki podporzadkowanej

Nie dotyczy. Wszystkie jednostki konsolidowane s3 wedtug danych na dzien 31 grudnia 2022 roku.

Informacje o zbytych oraz nabytych w roku obrotowym jednostkach zaleznych

Nie wystapily.

Wartosci niematerialne i prawne — zmiany w ciagu roku obrotowego

Inne wartosci Zaliczki na warto$ci

Warto$¢ firmy . N . . N . Razem
niematerialne i prawne niematerialne i prawne
7@ z 7@ z
Warto$¢ brutto na 01.01.2022 595 752,49 292 254,64 - 888 007,1
Zwigkszenia - - - -
- nabycie - -
- przeniesienie - - - -
Zmniejszenia - 46 400,00 - 46 400,00
- sprzedaz - - - -
- likwidacja - 46 400,00 - 46 400,00
- przeniesienie - - - -
-__odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci - - -
Warto§¢ brutto na 31.12.2022 595 752,49 245 854,64 - 841 607.13
Umorzenie na 01.01.2022 595 752,49 292 254,64 - 888 007,13
Zwigkszenia - - - -
- amortyzacja - -
Zmniejszenia - 46 400,00 - 46 400,00
- sprzedaz - - - -
- likwidacja - 46 400,00 - 46 400,00
- przeniesienie - - - -
Umorzenie na 31.12.2022 595 752,49 245 854,64 - 841 607,13
Warto$¢ netto
Stan na 01.01.2022 - - - -
Stan na 31.12.2022 - - - -
Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych
Nie dotyczy.
Srodki trwale — zmiany w ciagu roku obrotowego
Budynkd, lokale i obiekty ;) ia tochnicmei — Srodki trwale w  Zaliczki na Srodki trwale w
inzynierii ladowej i Srodki transportu Inne S$rodki trwale N N Razem
wodnej maszyny budowie budowie
z z z z 7@ z z
Warto$¢ brutto na 01.01.2022 6 000,00 439 056,21 147 021,20 487 501,3: - - 1079 578,7:
Zwigkszenia: - 45264,92 - 36 634,70 2029 585,97 - 2111 485,59
- nabycie - 42 464,92 36 634,70 2029 585,97 - 2108 685,59
- przeniesienie - 2 800,00 - - - 2 800,00
- aktualizacja wyceny - - - - - - -
Zmniejszenia: - 36 969,00 35 802,82 16 773,42 - - 89 545,24
- sprzedaz - - - - -
- likwidacja - 36 969,00 16 773,42 - 53 742,42
- przeniesienie - 35802,82 - 35802,82
- odpis z tytutu trwalej utraty wartosci - - - - - - -
‘Warto$¢ brutto na 31.12.2022 6 000,00 447 352,12 11121838 507 362,60 2 029 585,97 - 3101 519,07
Umorzenie na 01.01.2022 877,50 435 867,71 87 667,74 310914,01 - - 835 326,96
Zwigkszenia: 270,00 7 000,25 18 153,74 38999,49 - - 64 423,48
- aktualizacja wyceny - - - - - - -
- amortyzacja 270,00 4200,25 12072,35 38999,49 - - 55 542,09
- przeniesienie - 21800,00 6 081,39 - - - 8 881,39
Zmniejszenia: - 43 050,39 35 802,82 16 773,42 - - 95 626,63
- sprzedaz - - - - - -
- likwidacja - 36 969,00 16 773,42 - - 53 742,42
- przeniesienie - 6 081,39 35 802,82 - - - 41 884,21
Umorzenie na 31.12.2022 1.147,50 399 817,57 70 018,66 333 140,08 - - 804 123,81
Warto$¢ netto
Stan na 01.01.2022 5122,50 3188.49 59 353,46 176 587,31 - - 244 251,76
Stan na 31.12.2022 4 852,50 47 534,55 41199,72 174 222,52 2 029 585,97 - 2297 395,26
Informacja dodatkowa stanowi integralng czgé¢ skonsolidowar sprawozdania finansowego
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10. Srodki trwale, zapasy, nieruchomosci — wedlug tytuléw wlasnosci

W biezacym roku obrotowym i roku poprzednim Grupa nie uzytkowata $rodkow trwatych na podstawie umowy leasingu finansowego.

Na dzien konczacy rok obrotowy Grupa posiadata grunty uzytkowane wieczyscie:
Adres ‘Wiasciciel ‘Warto$¢ zt
KATOWICE, Gen.Sikorskiego 45 OKAM TRZY STAWY 4124 549,97
WARSZAWA, Szwedzka 20 SZWEDZKA B 6744 353,97
WARSZAWA, Szwedzka 20 SZWEDZKA C 6646 793,64
WARSZAWA, Szwedzka 20 SZWEDZKA E 14 428 855,18
LODZ, Piotrkowska 217 VILLANNA 258 899,30
WARSZAWA, Domaniewska 49 OKAM INWESTYCIE 48 000 000,00
KATOWICE, Wschodnia Paderewskiego OKAM 2021 7834 139,56
WARSZAWA, Redutowa 9/23 OKAM OFFICES 1021 392,44
KATOWICE, Putaskiego OKAM 2021 1112 105,45
KATOWICE, Putaskiego OKAM 2021 553 754,99
WARSZAWA, Redutowa OKAM ACADEMICUS 65412 936,49
KATOWICE, Sikorskiego OKA INSPIRE Il 4824 254,66
Warto$§¢ nieamortyzowanych $rodkow trwatych uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy, w tym z tytulu umow leasingu:
Umowa Rodzaj umowy Termin obowigzywania
umowy
Powierzchnia biurowa ul. Jagiellonska 88, 03-215 S - $redni miesi . 10.10.2022 -
czynsz netto 28 484,00 PLN vmowa najmu nieokreslony
Samochéd osobowy - wartosc rynkowa netto 170 000 PLN leasing operacyjny do 07.2024
Samochod osobowy - wartosc rynkowa netto 50 000 PLN leasing operacyjny do 05.2026
Samochdd osobowy - wartoéc rynkowa netto 40 000 PLN leasing operacyjny do 07.2023
Samochod osobowy - wartosc rynkowa netto 210 000 PLN leasing operacyjny do 05.2026
Samochdd osobowy - wartoéc rynkowa netto 80 000 PLN leasing operacyjny do 03.2023
Samochod osobowy - wartosc rynkowa netto 80 000 PLN leasing operacyjny do 01,2024
Samochdd osobowy - wartoéc rynkowa netto 70 000 PLN leasing operacyjny do 11.2023
Samochod osobowy - wartosc rynkowa netto 30 000 PLN leasing operacyjny do 01,2024
Samochéd osobowy - wartosc rynkowa netto 100 000 PLN leasing operacyjny do 11.2024
Samochod osobowy - wartosc rynkowa netto 205 000 PLN leasing operacyjny do 02.2025
Samochdd osobowy - wartoéc rynkowa netto 90 000 PLN leasing operacyjny do 01.2026
Samochod osobowy - wartosc rynkowa netto 50 000 PLN leasing operacyjny do 10.2023
Samochdd osobowy - wartosc rynkowa netto 225 000 PLN leasing operacyjny do 10.2025
Samochod osobowy - wartosc rynkowa netto 225 000 PLN leasing operacyjny do 10.2023
Samochdd osobowy - wartoéc rynkowa netto 70 000 PLN leasing operacyjny do 11.2023
Meble biurowe - wartos¢ rynkowa netto544 133,23 leasing operacyjny do 122026
PLN
W ciggu roku obrotowego nie dok 0 odpisow izujacych warto$¢ srodkow trwatych.
Grupa nie wytwarzata srodkow trwatych na wiasne potrzeby.
Na dzien bilansowy nie wystapity zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu kania prawa ynkow i budowli.
11. Naklady na niefinansowe aktywa trwale
Naklady na niefinansowe aktywa trwale w biezacym roku obrotowym wyniosty 2108,69 , w tym na ochrong érodowiska 0 z1.
12. Inwestycje dlugoterminowe — zmiany w ciaggu roku obrotowego
. - ‘Warto$ci niematerialne Dlugoterminowe aktywa Inne inwestycje
Nieruchomosci N N Razem
i prawne finansowe dlugoterminowe
z@ z z@ 7
Stanna 01.01.2022 55626 197,62 - 91 405 814,94 147 032 012,56
Zwigkszenia - - 26 444 988,86 26 444 988,86
- przeszacowanie - - - -
- nabycie - - - -
- udzielone pozyczki i odsetki - - 24789 963,02 24 789 963,02
- korekta wyceny - - 1655 025,84 1655 025,84
- przeniesienie - - - -
Zmniejszenia 1087 936,19 - 434 643,30 1522 579,49
- odpisy z tytutu trwalej utraty warto$ci - - 432 464,66 432 464,66
- korekta wyceny - - - -
- sprzedaz - - - -
- likwidacja - - - -
- amortyzacja 1087 936,19 - - 1087 936,19
- splaty pozyczek i odsetek - - 2178,64 2178,64
-_przeni i - - - -
Stan na 31.12.2022 54538 261,43 - 117 416 160,50 171 954 421,93
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13. Inwestycje dlugoterminowe — charakterystyka instrumentéw finansowych

Nie wystapily.

14. Inwestycje krotkoterminowe — charakterystyka instrumentéw finansowych

Nie wystapity.

15. Informacje dotyczace odpiséw aktualizujacych z tytulu trwalej utraty wartosci aktywéw finansowych

Odpisy aktualizujace dtugoterminowe aktywa finansowe

| 31.12.2022 31.12.2021
z@ z@
Stan na poczatek roku - -
Zwigkszenia - utworzenie odpisu Okam 2018 12908 152,03 -
Zmniejszenia - odwrdcenie - -
Stan na koniec okresu obrotowego 12 908 152,03 -
16. Zapasy
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow:
31.12.2022 31.12.2021
z@ z@
Stan na poczatek roku 3667 778,68 3667 778,68
Zwigkszenia - utworzenie odpisu - -
Zwig ia - transfer z ji W nier - -
Realizacja - -
Odwrocenie - -
Stan na koniec okresu obrotowego 3 667 778,68 3 667 778,68
17. Odpisy aktualizuj warto$¢ naleznosci
31.12.2022 31.12.2021
z@ z@
Odpisy aktualizujace 484 371,26 463 833,31
Stan na koniec okresu obrotowego 484 371,26 463 833,31
18. Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne
31.12.2022 31.12.2021
z@ z@
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne:
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 11530997,18 20 829 920,00
Inne rozliczenia migdzyokresowe 4461 499,72 3248 694,06
15 992 496,90 24 078 614,06
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne:
Ubezpieczenie 140 407,31 80 190,58
Prenumeraty, licencje, domeny itp. 26 262,34 17 064,58
Koszty notarialne i prawne 271 417,48 295 823,81
Koszty sprzedazy 3689 357,51 1486 079,75
Koszty pozyskania inwestycji - -
Podatek od nieruchomosci 1400,00 -
Uzytkowanie wieczyste gruntu 32927,67 -
Inne krétkoterminowe rozliczenia - 1863 827,19 25548,03
Koszty finansowe - 742 944,42
2297 945,12 2 647 651,17
Stan na koniec okresu obrotowego 18 290 442,02 26 726 265,23
19. Kapital podstawowy Jednostki dominujacej
Kapitat udziatowy: PLN 200 000,00
Udzialowcy:
1. Okam spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig, 1 950 udziatlow o tacznej wartosci PLN 97 500,00
2. Securant Enterprises Limited, 1 300 udzialow o lacznej wartosci PLN 65 000,00
3. Eran Ilan Investments LTD, 650 udziatéw o tacznej wartosci PLN 32 500,00
4. Arie Koren, 100 udzialow o facznej wartosci PLN 5 000,00 (bez prawa glosu)
20. Rezerwy na zobowijzania — zmiany w ciaggu roku obrotowego
Stan na 01.01.2022 Utworzone ‘Wykorzystane Rozwigzane Stan na 31.12.2022
o z@ o z@ o
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9099 617,00 5403 738,77 89 916,00 13 469 242,18 944 197,59
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 353 980,45 117 977,14 106 389,45 - 365 568,14
Inne rezerwy 3530 187,62 290 487.83 2441745.71 1378 929.74
Stan na koniec okresu obrotowego 12 983 785,07 5812 203,74 2 638 051,16 2 688 695.47
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Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31.12.2022 31.12.2021
z z
Naliczone odsetki 944 197,59 9099 617,00
Roznice kursowe - -
Stan na koniec okresu obrotowego 944 197,59 9099 617,00
Inne rezerwy 31.12.2022 31.12.2021
z z
Badanie sprawozdan finansowych 186 000,00 132 000,00
Koszty budowy - 522 900,90
Wynagrodzenia 42 452,02 142 067,36
Uzytkowanie wieczyste 290 525,09 39724591
Koszty finansowe - 999 041,00
Naprawy gwarancyjne 398 500,71 443 050,71
Pozostale koszty gce 461 451,92 893 881,74
Stan na koniec okresu obrotowego 1378 929,74 3530 187,62
21. Zobowigzania dlugoterminowe — struktura wedlug wy Ino$
31.12.2022 31.12.2021
o o
Zobowigzania wobec jednostek powiazanych
powyzej 1 roku do 3 lat 11269 602,72 3590 107,40
powyzej 3 do 5 lat - -
powyzej 5 lat
11269 602,72 3590 107,40

Zobowiazania wobec pozostatych jednostek
powyzej 1 roku do 3 lat 9610913,90 2488172,54
powyzej 3 do 5 lat - -
powyzej 5 lat

9610 913,90 2488 172,54
Stan na koniec okresu obrotowego 20 880 516,62 6 078 279,94

22. Cele i zasady zar ryzykiem ym

W celu finansowania swojej dziatalnosci Grupa korzysta z kredytow bankowych i pozyczek od udziatowcow.

ko6

Pozyczki i kredyty otrzymane przez Grupg, w wi $ci pr ane s3 w oparciu 0 WIBOR 1R lub EURIBOR 1R. Grupa ponosi wigc w tym zakresie ryzyko zmiany stopy procentowej oraz ryzyko walutowe.
Na dzien podpisania sprawozdania Grupa nie zldentyﬁkowala |sl0mego ryzyka zwigzanego ze zmiang stop procentowych lub kursow walut.

Zarzadzanie ryzykiem w Grupie odbywa si¢ poprzez okresowa identyfikacj¢ i oceng ryzyka oraz ustalenie procedur i/lub p ow, ktore zi i ryzyko iminuja lub
23. Wykaz zobowiazan zabezy ych na majatku jed k powiazanych
Jednostka powigzana Rodzaj zabezpieczenia Kwota zabezpieczenia zt

Villanna sp. z 0.0.

Umowa porgezenia w zw. z umowa kredytowa (fi ie biezacej Sci) zawarta pomigdzy Spétka Villanna Sp. z 0.0., a

Alior Bank S.A. (kwota kredytu - 5.750.000,00 PLN wraz z o$wiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 11.293.600,00 PLN 5750 000,00
Poreczenie weksla wystawionego przez Villanna Sp. z 0.0. w zw. z iem umowy kredytu (fi biezacej dziatalnosci)

zawarty pomiedzy Spolka Villanna Sp. z 0.0.. a Alior Bank S.A. (kwota kredytu - 5.750.000,00 PLN) 5750 000,00
; ictwo do sprzedazy Ni ci - Alior Bank S.A.

Zastawy rej na wier Sciach z mi rachunku powierniczego - Alior Bank S.A.

Umowa przelewu wierzytelnosci - umowy z nabywcami - Alior Bank S.A.

Zastaw rejestr na wier: § z rachunku - Alior Bank S.A.

Przelew wierzytelnosci z uméw najmu - Alior Bank S.A.

Hipoteka umowna do kwoty 112.328.670,00 PLN - dziatka 28/81, KW. LDIM/00105120/7 - Alior Bank S.A. 112328 670,00
Przelew wierzytelnosci z polisy CAR zawartej w zwiazku z realizacja Inwestycji - Alior Bank S.A.

Przelew wierzytelnosci z umowy o roboty budowlane wraz z przelewem wierzytelnosci z Gwarancji nalezytego wykonania umowy) -

Alior Bank S.A.

Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 141.771.522,00 PLN - Alior Bank S.A. 141771 522,00
Weksel whasny wraz z deklaracja wekslowa - Alior Bank S.A.

$rodki pienigzne w wysokosci 110.000,00 PLN - zdep na zabl rachunku ym - Alior Bank S.A. 110 000,00

Okam 2019 sp. 7 0.0.
Zastaw rejestrowy na udzialach w spélee Vilanna Sp. 7 0.0. - Alior Bank S.A.

‘Okam Capital sp. 2 0.0.
Umowa ustanowienia zastawdw rejestrowyeh na udzialach spdiki w spolee Szwedzka E Sp. 2 0.0., do kwoly 546.953.703.13 PLN:

Zastaw 1 - i ierzytelnosci z igzan Spotki E Sp. z 0.0.; 2 - zabezpieczenie
ikaj z iazan Sp()%ki D Sp. 20.0.; 3 - zabezpieczenic zobowigzan spélki European Property
Spot Sp. z 0.0.; wraz z o§wiadczeniem o poddaniu si¢ egzekucji

546 953 703,13

Umowa ustanowienia zastawow rejestrowych na udzialach spsiki w spice Szwedzka D Sp. 7 0.0, do kwoty 546.953.703,13 PLN:
Zastaw 1 - ieczenic wierzytelnosci wynikaj 2 70t f Spotki E Sp. 2 0.0.; 2 - zabezpicczenie
wierzytelno i 2 zobowiazan Spotki D Sp. 2 0.0.; 3 - zabezpieczenic zobowigzan spolki European Property

Spot Sp. z 0.0.; wraz z oswiadezeniem o poddaniu si¢ egzekucii

546 953 703,13

Gwarandja przekroczenia koszt6w w zw. z umowami kredytowymi ( ie biezacej dzialalnosei oraz kredyt ialny)

Zzawartymi pomigdzy Spétkg Villanna sp. z 0.0., a Alior Bank S.A., do kwoty 8.860.722,00 PLN 8860 722,00
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Umowa podporzadkowania pozyczek (zawartych pomiedzy OKAM Capital Sp. 7 0.0., a OKAM 2016 Sp. 2 0.0.) W zw. z umowami
kredytowymi zawartymi pomiedzy spolka Vilanna Sp. z 0.0. a Alior Bank S.A. w zw. z umowami kredytowymi (finansowanic
biezacej dziatalnosci. ie oraz kredyt ialny)

Szwedzka E sp. z 0.0.

Dziatka: 6/5, KW: WA3M/00507245/1 - Hipoteka umowna do kwoty 546.953.000,00 PLN - zabezpiecza ZWROT ZADATKU LUB
JEGO PODWOINEJ WYSOKOSCI I WSZYSTKICH ZALICZEK ZAPLACONYCH NA POCZET CENY LACZNEJ BRUTTO,
KAR UMOWNYCH, ODSZKODOWAN, POWIEKSZONYCH O ODSETKI ZA OPOZNIENIE, DALSZYCH ODSETEK I
KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO, ADMINISTRACYINEGO 1 EGZEKUCYJINEGO, UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY Z DNIA 20.10.2021 ROKU

Dziatka: 6/4, KW: WA3M/00507247/5 - Hipoteka umowna do kwoty 546.953.000,00 PLN - zabezpiecza ZWROT ZADATKU LUB
JEGO PODWOINEJ WYSOKOSCI I WSZYSTKICH ZALICZEK ZAPLACONYCH NA POCZET CENY LACZNEJ BRUTTO,
KAR UMOWNYCH, ODSZKODOWAN, POWIEKSZONYCH O ODSETKI ZA OPOZNIENIE, DALSZYCH ODSETEK I
KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO, ADMINISTRACYINEGO 1 EGZEKUCYINEGO, UMOWA PRZEDWSTEPNA
SPRZEDAZY Z DNIA 20.10.2021 ROKU

Dzialka: 6/4, KW: WA3M/00507247/5 - Hipoteka umowna do kwoty 546.953.000,00 PLN - zabezpiecza ZWROT ZADATKU LUB
JEGO PODWOJINEJ WYSOKOSCI I WSZYSTKICH ZALICZEK ZAPLACONYCH NA POCZET CENY LACZNEJ BRUTTO,
KAR UMOWNYCH, ODSZKODOWAN, POWIEKSZONYCH O ODSETKI ZA OPOZNIENIE, DALSZYCH ODSETEK I
KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO, ADMINISTRACYJNEGO 1 EGZEKUCYJNEGO, UMOWA PORECZENIA Z DNIA
20.10.2021 ROKU

Przelew wier; Sci ikaj z Polis CAR zawartych w zwigzku z umowami o roboty budowlane, na zabezpieczenie roszezn
ikaj z j umowy sprzedazy z dnia 20.10.2021

Depozyt zabezpicczajacy wierzytelnosci wynikajace z umowy przedwstepnej z dnia 20.10.2021 - 10% kazdej transzy CENY

Oswiadezenie o poddaniu sig egzekucii do kwoty 546.953.000 PLN, w zakresie zobowiazai wynikajacych z umowy pr epnej z
dnia 20.10.2021 roku

546 953 000,00

546 953 000,00

546 953 000,00

546 953 000,00

Szwedzka D sp. z 0.0.

Umowa porgezenia do kwoty 546.953.000 z tytutu iazan spotki E Sp. 7 0.0. wynikajace z umowy przed iz
dnia 20.10.2021 wraz z oéwiadczeniem o poddaniu sig egzekucji

Umowa ustanowienia zastawéw rejestrowych na udziatach spotki w spolce Szwedzka E Sp. z 0.0., do kwoty 546.953.703,13 PLN:
Zastaw | - zabezpicczenic wierzytelnosci wynikajacych z zobowiazat Spotki E Sp. 2 0.0.; 2 - zabezpicczenie
wierzytelnosci jacych z zobowiazah Spotki D Sp. 2 0.0.; 3 - zabezpicczenie zobowigzaf spotki European Property
Spot Sp. z 0.0.; wraz z o$wiadczeniem o poddaniu sig egzekucji

546 953 000,00

546 953 703,13

Shevi Polska sp. z 0.0.

Okam Incity sp. z 0.0 ska

Umowa podporzadkowania pozyczek w zw. z umowami kredytowymi zawartymi pomiedzy spotka Vilanna Sp. z 0.0. a Alior Bank
S.A. w zw. z umowami kredytowymi ( ie biezacej dzialalnosei ie oraz kredyt ialny)

Zastaw rejestrowy na udzialach w spélee Vilanna Sp. 7 0.0. - Alior Bank S.A.

Umowa podporzadkowania pozyczek w zw. z umowami kredytowymi zawartymi pomiedzy spotka Vilanna Sp. z 0.0. a Alior Bank
S.A. w zw. z umowami kredytowymi ( ie biezacej dzialalnosei ie oraz kredyt ialny)

24. Bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow

31.12.2022 31.12.2021
2 2

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe bierne
Przychody przyszlych okresow 1210,96 -
121096 -
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25. Leasing

Leasing operacyjny, najem lub dzierzawa — struktura czasowa oplat leasingowych

31.12.2022 31.12.2021
z z

Przyszle oplaty leasingowe:
do 1 roku 27141748 296 597,71
powyzej 1 roku do 5 lat 269 378,74 219 762,84
Stan na koniec okresu obrotowego 540 796,22 516 360,55

26. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow

Catos¢ przychodow zostata osiagnigta ze sprzedazy krajowej.

Przychody ze sprzedazy krajowej 01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021
z@ o
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug, w tym: 68 358 102,84 173 704 036,16
- sprzedaz lokali 56705 012,56 164 498 434,63
- przychody 7 tytutu najmu 9083 332,82 575431843
- przychody z tytutu $wiadczenia innych ushug 2569 757.46 3451283,10
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow 34500 000,00 33917 700,00
Ogélem produkty, towary i materialy 102 858 102,84 207 621 736,16
- - 23247003,14
27. Koszty wedlug rodzaju
Koszty wedlug rodzaju 01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021
z z
Amortyzacja 59 389,24 101 705,91
Zuzycie materiatow i energii 1801 564,47 1570 399,87
Ustugi obce 184122 219,96 1321122 296,89
Podatki i optaty 7434 764,48 510294744
Wynagrodzenia 8166 774,52 10 363 679,42
Ubezpieczenia i inne $wiadczenia 2926 034,67 1444 430,54
Pozostate koszty rodzajowe 4489 630,52 253443742
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 15345 120,11 25 814 926,21
224 345 497,97 179 054 823,70
Zmiana stanu produktow 125 757 159,41 - 6074 076,27
Koszt wytworzenia produktow na wasne potrzeby -
Stan na koniec okresu obrotowego 98 588 338,56 185 128 899.97
28. Podatek dochodowy

Grupa Kapitalowa nie jest podatnikiem podatku dochodowego w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych.

29. Podatek dochodowy odroczony

Aktywa z tytulu podatku dochodowego odroczonego 31.12.2022 31.12.2021

z@ z@

Straty podatkowe do rozliczenia 6396 713,90 6822 862,00
Rezerwy na koszty 347 909,00 385 854,00
Odsetki naliczone 4757 106,28 6987 450,00
Odpisy aktualizujgce 29 268,00 7066 586,00
Stan na koniec okresu obrotowego 11530 997,18 21 262 752,00

30. Struktura Srodkow pieni¢znych dla potrzeb skonsolidowanego rachunku przeplywéw pieni¢znych
31.12.2022 31.12.2021
z z
Srodki pienigzne w kasie 45 858,85 45913,95
$rodki pienigzne na rachunkach bankowych 33880 481,27 25506 958,74
Inne $rodki pienigzne 106 104 363,48 16 259 448,22
Inne aktywa pieniezne R R
Razem $rodki pienigzne dla potrzeb i przeply
pieniginych 140 030 703,60 41 812 320,91
31. Réznice pomi¢dzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw pieni¢znych

Zmiana stanu zapasow 01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021

z z
Bilansowa zmiana stanu zapasow - 123 923 748,43 - 8810 099,35
- odsetki od pozyczek i kredytow - - 1756 161,73
- transfery - -
- rozwiazanie rezerwy - 120 000,00
Zmiana stanu zapaséw w Rachunku przeplywéw pienigznych - 124 043 748,43 - 10 566 261,08
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Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021
z@ z@

Bilansowa zmiana stanu zobowigzain 220 183 732,99 208 671 802,11
- kompensaty i inne korekty - -
Zmiana stanu mhnvuq%an k'roi‘kt‘)termmowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 220 183 732,99 208 671 802,11
w Rachunku przeplywéw pieni¢znych »

32. Dzialalno$¢ zaniechana
W trakcie okresu obrotowego jednostki powiazane nie zani p dzenia Zadnej dziatalnosci i nie przewidujq zaniechania w przysztosci.

33. Zobowijzania warunkowe
Nie wystapily.

34. Gwarancje i porgczenia
1. OKAM Capital sp. z 0.0.
Umowa zastawow na udziatach z dnia 20 pazdziernika 2021 do kwoty 546.953.703,13 PLN.
Oswiadczenie o poddaniu si¢ cji z wiw udziatow.
Gwarancja przekroczenia kosztow w zwigzku z umowami kredytowymi do kwoty 8.860.722,00 PLN.
Deklaracja do weksla in blanco do umowy leasi 2j w spotce Dowt kow Offices sp. z 0.0. do kwoty 734.104,04 PLN.
2. Okam 2019 sp. z 0.0. Umowa zastawdw na udziatatch z dnia 8 marca 2022 do kwoty 161.065.152,00 PLN

35. Umowy nieuwzglednione w bilansie
W roku objetym sprawozdaniem finansowym Grupa nie byla strong istotnych uméw nieuwzglednionych w bilansie.

36. Informacje o istotnych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych, ujetych w sprawozdaniu finansowym
Nie wystaily.

37. Informacje liczbowe, zapewniajace poréwnywalnosé danych spr fi g0 za rok poprzedzajacy ze spr daniem za biezacy okres
Nie dotyczy.

38. Zdarzenia po dniu bilansowym
Podpisanie umowy 2j na ie pierwszego etapu inwetsycji City Flow przy Redutowej w Warszawie (SPV: Okam Academicus). Umowa kredytu inwestorskiego (169 900 000 PLN) oraz obrotowego (6 000 000
PLN) zostata zawarta w dniu 27.04.2023.

3 Inne informacje niz wymienione, jezeli moglyby w istotny sposob wplyna¢ na oceng sytuacji majatkowej i fi j oraz wynik y jed ki
Wplyw woiny w Ukrainie
Z uwagi na to, ze ani Spotka dominujgca ani spotki z Grupy nie prowadz dziatalnosci na terenie Ukrainy ani nie maja bezposrednich powigzan biznesowych czy finansowych ze spotkami z Ukrainy, Rosji czy Biatorusi, w ocenie
Zarzadu Jednostki Dominujacej bezposredni wpltyw wojny na Ukrainie na sytuacje fi Grupy i jej stabil i jest

40.

41.

Zarzad Spotki Dominujacej na biezaco monitoruje takze posredni wptyw wojny na dziatalno$¢ Grupy. Zaobserwowano juz kurczenie sig sity roboczej na budowach - generalni wykonawcy szacuja, ze okoto 20-25% Ukraificow
pracujacych na budowach wrocito na Ukraing, co miato negatywny wplyw na branze, gdyz zastgpujaca ten odplyw sita robocza byta zatrudniana na znacznie gorszych dla pracodawcéw warunkach. W sposob naturalny wojna
przelozyla sig takze na wzrost cen materiatow i surowcow, takich jak stal, paliwa, gaz etc.

Wybuch wojny wplynie takze na strong popytowa, poniewaz szacuje sig, ze duze grupy Ukraincow mogg zosta¢ w Polsce na stale i beda potrzebowali w zwiazku z tym statego miejsca zamieszkania, co z kolei w dtuzszej
perspektywie moze si¢ przetozy¢ na lepsze tempo sprzedazy i wzrost cen.

Nie mniej jednak szczegotowa ocena skutkow wojny jest trudna, gdyz zalezy ona m.in. od dalszego przebiegu dziatan woj skali i sk Sci sankcji natoz ch na Rosje, reakcji bankow centralnych, zmian w krajowej
polityce fiskalnej i wielu innych czynnikéw. W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujacej, stabilnos¢ finansowa Grupy nie jest zona a na biezaco dok analiza i p anie wplywu roznych scenariuszy pozwala
przygotowac si¢ na ewentualng sytuacj¢ kryzysowa.
Zatrudnienie
Przecigtne zatrudnienie w ciagu roku obrotowego w poszczegdlnych grupach zawodowych wyniosto:
01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021
Liczba os6b Liczba 0s6b
Stanowiska nierobotnicze 54 53
Przecigtne zatrudnienie 54 53
Wynagrodzenie Zarzadu
‘Wynagrodzenie wyptacone i nalezne (facznie z wynagrodzeniem z zysku) wyniosto:
01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021
z o
Zarzady spotek 2203 504,12 2344 182,06
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42. Transakcje z wehodzacymi w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych

Pozyczki i $wiads ia 0 podot dzielone osobom wck w sktad organow zarzadzajacych spotek handlowych:
- nie wystapity
Pozyczki i $wiad ia o podot osobom wcl w sklad organéw nadzorujgcych spotek handlowych - nie wystapity.
43. Tr: keje z jed kami p
Dlugoterminowe aktywa finansowe 31.12.2022 31.12.2021
z z
Shevi Polska 1030 386,33 983 411,15
Realbid - -
Augwind - 159 244,55
Okam City 44 690 890,31 37910249,73
Okam City I 60 711 955,60 5235209537
Okam City Il 5298 252,07 407,07
Okam City IV 5627 296,39 407,07
Veronica 57 379,80 PLN
Stan na koniec roku 117 416 160,50 91 405 814,94
44 Naleznosci krétkoterminowe 31.12.2022 31.12.2021
z z
Neptun Project 291 063,16 281 838,16
Okam Finance 22 361,40 19 335,60
Okam sp. z 0.0. 14 186,85 67 942,74
Okam Willa - 200,00
Ivy Investments 9 753,90 8204,10
Shevi Polska 2 287,80 44195,14
Eran Ilan Investments 4 887,61 -
Veronica - 21 750,00
Tlan Development - 5000,00
Okam City 127 764,15 132275,99
Okam City I 179 463,41 90 208,24
Okam City Il 69 864,00 24 082,11
Okam City IV 69 864,00 24 082,11
Okam City I 'sj 287 231,55 109 690,67
Realbid - 1.500,00
Augwind 8 118,00 25 635,30
Securant 40 950,00 13 734,00
Okam 2017 9901,50 9901,50
FOR MO 45 022,89 -
Stan na koniec okresu obrotowego 1182 720,22 879 575,66
Zobowigzania dlugoterminowe - pozyczki otrzymane 31.12.2022 31.12.2021
z z
Okam sp. z 0.0. - -
Veronica 0,00 1686 200,75
Shevi Polska 465 146,10 440 213,50
Arie Koren - -
Eran Ilan Investments - -
Securant 10 804 456,62 1463 693,15
Stan na koniec okresu obrotowego 11 269 602,72 3590 107,40
. Zobowiazania krétkoterminowe - pozyczki otrzymane 31.12.2022 31.12.2021
z@ z@
Okam sp. z 0.0. 12 114 737,41 12 114 737,41
Shevi Polska 1270 727,43 1603 097,01
Securant 9767 462,52 43031 234,52
Stan na koniec okresu obrotowego 23 152 927,36 56 749 068,94
Zobowigzania krétkoterminowe z tytulu dostaw i ustug 31.12.2022 31.12.2021
z z
Okam sp. z 0.0. 37 480,37 37 480,37
For Mo sp. z 0.0.
Koren Consulting 74 202,07 402 539,70
Shevi Polska - -
ASP Korn 544104,83 48 750,03
Realbid - 126141
Okam City | 893345
Stan na koniec okresu obrotowego 664 720,72 490 031,51
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48 Inne zbowiazania krétkoterminowe 31.12.2022 31.12.2021
z z
Okam sp. z 0.0. 74 500,00 74 500,00
ASP Korn 500,00 500,00
Securant Enterprises Ltd 50,00 -
Stan na koniec okresu obrotowego 75 050,00 75 000,00
Przychody ze sprzedazy w okresie obrotowym 01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021
z z
Okam sp. z 0.0. 13 800,00 14 425,00
Shevi Polska 3720,00 16 520,00
Okam Willa 3 660,00 3 860,00
Ivy Investments 1.260,00 1260,00
Neptun Project 7 500,00 7500,00
Okam Finance 2 460,00 2 460,00
Okam Golf - -
Okam Residence - -
Realbid 13 200,00 31 500,00
Augwind 11 400,00 6 300,00
Okam 2017 13 800,00 13 800,00
Emilia Investment 600,00 600,00
ASP Korn - 1085 800,51
Okam City | 471 002,46 1001 125,33
Okam City I 745 263,07 1273 382,22
Okam City Il 227199,96 323 540,32
Okam City IV 227 199,96 323 540,32
Okam City I sj 670 334,44 157 566,97
Stan na koniec okresu obrotowego 2412 399.89 4263 180,67
s0. Koszty operacyjne w okresie obrotowym 01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021
z@ z@
Koren Consulting 155 696,60 987 947,96
ASP Korn 1323 012,40 1306 376,54
Stan na koniec okresu obrotowego 1478 709,00 2 294 324,50
Koszty finansowe w okresie obrotowym (w tym aktywowane) 01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021
z z
Okam sp. z 0.0. - 2194 669,71
Veronica 50 984,07 58416,74
Shevi Polska 25 402,76 5120048
Securant 1008 822,36 242797493
Eran Ilan Investment - 288,22
Keshet Moshe 34 693,41 -
Shevi Familly Assets 985,63 -
Stan na koniec okresu obrotowego 1120 888,23 4732 550,08
Przychody finansowe w okresie obrotowym 01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021
z z
RM Logistic 57379,80 -
Realbid 2751887 17 535,31
Augwind 26 422,47 378228
Shevi Polska 46 975,18 39 715,08
Okam City | 1730921,97 167 138,32
Okam City I 2374 669,62 230 655,06
Okam City Il 49 242,10 409,00
Stan na koniec okresu obrotowego 4364 647,19 459 644,05
53. Istotne transakcje ze stronami powigzanymi
W roku obrotowym objgtym sp finan: m Grupa nie zawarla istotnych transakcji na warunkach innych niz rynkowe ze stronami powigzanymi.
54. Wynagrodzenie firmy audytorskiej, wyplacone lub nalezne za rok obrotowy
Nalezne wynagrodzenie firmie audytorskiej za rok obrotowy za:
| 01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021
z z
Badanie rocznego i pr 91 000,00 80 000,00
Badanie j sprawozdan 'y 95 000,00 69 000,00
Uslugi doradztwa podatkowego 270 516,38 321 830,97
Przeglad i spr g - 30 000,00
456 516,38 500 830,97
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Plik XML, z ktérego pochodzi ten wydruk jest sprawozdaniem finansowym w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci

za okres od 01.01.2022 do 31.12.2022
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