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A. WPROWADZENIE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1. INFORMACIJE O GRUPIE

1.1. Nazwa jednostki dominujacej

OKAM CAPITAL Sp. z 0.0.

1.2. Siedziba jednostki dominujacej

Jagiellonska 88, Warszawa

1.3. Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sagdowym

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat

Stedziba sadu: | &0 cpodarczy KRS

Data: 9marca2010

Numer rejestru: 0000350690

1.4. NIP oraz REGON

NIP 7010226264
REGON 142339688

1.5. Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki dominujacej

Swiadczenie ustug zarzadzania, administrowania i prowadzenia ksiegowosci w spétkach zaleznych.
Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw.

1.6. Okres za jaki sporzadzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Okam Capital zostato sporzadzone za okres
obrotowy od 1 stycznia 2025 roku do 30 czerwca 2025 roku. Jako dane poréwnawcze prezentuje: analogiczny okres
w roku 2024 dla rachunku zyskéw i strat, rachunku przeptywow pienieznych oraz dane na dzien 31 grudnia 2024 dla
bilansu oraz zestawienia zmian w kapitale wtasnym.
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1.7. Kryteria objecia sprawozdaniem skonsolidowanym jednostek zaleznych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg z 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(tekst jednolity - Dz.U. 2024 poz. 619 z p6zniejszymi zmianami), oraz rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 25
wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegbétowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen
i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz.U. Nr 169 poz. 1327) wedtug
zasady kosztu historycznego.

Dane jednostki zaleznej konsoliduje sie metoda konsolidacji petnej. Przy konsolidacji metodg petng sumowaniu
podlegaja, w petnej wartosci, poszczegdlne pozycje odpowiednich sprawozdan finansowych jednostki dominujacej
i jednostek zaleznych. Po przeprowadzeniu sumowania dokonywane sg wytaczenia i inne korekty zgodnie z Ustawa.
Whytaczeniu podlegaja:

- wyrazona w cenie nabycia warto$¢ udziatébw posiadanych przez Jednostke dominujgca i inne jednostki objete
konsolidacjag w jednostkach zaleznych z tg czescig, wycenionych wedtug wartosci godziwej aktywow netto jednostek
zaleznych, ktéra odpowiada udziatowi jednostki dominujacej i innych jednostek Grupy Kapitatowej objetych konsolidacja
w jednostkach zaleznych, na dzier rozpoczecia sprawowania nad nimi kontroli;

- efekt wzajemnych transakcji pomiedzy jednostkami objetymi konsolidacja.

Udziaty w kapitale wtasnym jednostek zaleznych, nalezace do osob lub jednostek innych niz objete konsolidacja,
wykazywane sg w odrebnej pozycji pasywdw skonsolidowanego bilansu, po kapitatach wtasnych jako Kapitaty
mniejszosci.

Dane jednostek wspétzaleznych wykazuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przy zastosowaniu metody

praw wtasnos$ci. Udziaty w jednostce stowarzyszonej wykazuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
metodg praw wtasnosci.

1.8. Wykaz jednostek, ktorych dane objete sg skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacjg: Okam Capital Sp. zo.0.

Swiadczenie ustug zarzadzania, administrowania i prowadzenia

Przedmiot dziatalnosci: ksiegowosci w spotkach zaleznych.

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

100%
100%

jednostka dominujgca

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2018 Sp.zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51%
51%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Property Invest Poland Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

56,5%
56,5%

jednostka zalezna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:
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Okam Investments Sp. z 0.0. w likwidacji

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

80%
80%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Szwedzka E Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Gal Investments Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:
Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam InCity Sp. z 0.0. S.K.A.

64, 92, Z, Pozostate formy udzielania kredytow
100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

European Property Spot Sp. z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Lokafop 333 Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

0OGC2Sp.z o.0.
41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%
100%

jednostka zalezna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:
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Okam 2016 Sp. zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2019 Sp.zo.o.

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2024 Sp. z 0.0. w likwidacji

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Academicus Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Development Sp. z 0.0. w likwidacji

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Global Commercial Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:
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Okam InCity Sp z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Trzy Stawy Sp z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Offices Sp. z0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Restaura Szwedzka Sp. z 0.0. w likwidacji

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Szwedzka A Sp. z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Szwedzka B Sp.zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:
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Szwedzka C Sp. zo.o.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Szwedzka D Sp.zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2013 Sp.zo.o.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51,98%

51,98%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2015 Sp. z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51,98%

51,98%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Villanna Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

90%

90%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

OGC 1Sp.z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

90,48%

90,48%

jednostka zalezna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:
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Lokafop 401 Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51,98%

51,98%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Lokafop 401 Sp. z 0.0. S. K. A. w likwidacji

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51,98%

51,98%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

K7Sp.zo.o.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51,98%

51,98%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

W 33 Sp. zo.o.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51,98%

51,98%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

R 6 Offices Sp. z o.0.

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51%

51%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Inwestycje Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

51%

51%

jednostka zalezna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:
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Szwedzka A Sp. z 0.0. Sp. K. w likwidacji

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2021 Sp.zo.o.

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

56,50%

56,50%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam 2020 Sp.zo.o.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Dowborczykéw Offices Sp. z 0.0.

68, 20, Z, wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi

100%

100%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Inspire Il Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

56,50%

56,50%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Inspire lll Sp. z 0.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

56,50%

56,50%

jednostka zalezna
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Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:
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Okam Inspire IV Sp. z 0.0. w likwidacji

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

56,50%

56,50%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam Inspire V Sp. z 0.0. w likwidacji

41, 10, Z, Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

56,50%

56,50%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:

Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Okam P71 Sp. zo.0.

41, 10, Z, Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze
wznoszeniem budynkow.

75%

75%

jednostka zalezna

Nazwa i siedziba jednostki objetej konsolidacja:

Przedmiot dziatalnosci:
Udziat w kapitale podstawowym:
Udziat w liczbie gtosow:

Wzajemne powigzanie kapitatowe:

Terra Real Estate S.R.L.

Dziatalnosc spétek holdingowych.
50,76%
50,76%

jednostka zalezna

1.9.

Wykaz jednostek innych niz jednostki podporzadkowane

Nie dotyczy.

1.10.

Wykaz jednostek nieobjetych sprawozdaniem skonsolidowanym

Nie dotyczy.

1.11.

Wykaz czasu trwania jednostek powigzanych, jezeli jest ograniczony

Nie dotyczy.
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1.12. Wykaz jednostek o innym okresie objetym sprawozdaniem
Nie dotyczy.
1.13. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych.
1.14. Zatozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
Sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Grupe
w ciggu 12 miesiecy od dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania.
W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano istotnych przestanek
wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.
1.15. Informacje o potgczeniu spétek
Nie dotyczy.
1.16. Dokonane ze skutkiem od pierwszego dnia roku obrotowego zmiany zasad (polityki) rachunkowos$ci
Nie dotyczy.
117 Przedstawienie stosowanych kryteriow wytaczen jednostek podporzadkowanych ze skonsolidowanego
""" sprawozdania finansowego
Nie dotyczy.
1.18. Dodatkowe informacje uszczegoétawiajace

Nie dotyczy.
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2. ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI

Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, obowigzujacych przy sporzadzeniu
2.1. skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Ustawg z 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
(tekst jednolity - Dz.U. z 2024 r., poz. 619 z p6zniejszymi zmianami), oraz rozporzadzeniem Ministra Finansoéw z dnia 25
wrzesnia 2009 r. w sprawie szczegétowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki, zaktady ubezpieczen
i zaktady reasekuracji skonsolidowanych sprawozdan finansowych grup kapitatowych (Dz.U. Nr 169 poz. 1327) wedtug
zasady kosztu historycznego.

2.2. Zasady grupowania operacji gospodarczych

Grupowanie operacji gospodarczych w jednostkach zaleznych i jednostce dominujgcej nastepuje przy
wykorzystaniu spoéjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane
dla transakcji i zdarzen gospodarczych 0 podobnym charakterze.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z transakciji

w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sg eliminowane, chyba ze dowodza
wystapienia utraty wartosci.

2.3. Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych polskich, po zaokragleniu do petnych ztotych. Ztoty
polski jest walutg funkcjonalng Jednostki dominujacej.

2.4. Waluty obce

Transakcje wyrazone w walutach obcych w dniu dokonania transakcji uymowane sg w ztotych polskich przy zastosowaniu
Sredniego  kursu NBP z dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia  ponizszych  typdéw  transakcji:

- powstanie zobowigzania z tytutu zakupu i faktur ~ wystawionych w  walucie obcej,
- powstanie naleznosci z tytutu sprzedazy i  faktur  wystawionych ~w  walucie  obcej,
- wptyw naleznosci badz ptatnos¢ zobowigzania w walucie obcej z wtasnego rachunku walutowego.
Pozostate transakcje przeliczane sa wedtug kursu kupna lub kursu sprzedazy walut z dnia zawarcia transakcji
stosowanym przez bank, z ktérego ustug jednostka korzysta. Pozycje pieniezne aktywow i pasywOw wyrazone w walucie
obcej sa przeliczane na dzien bilansowy wedtug sredniego kursu NBP dla danej waluty obowigzujacego na ten dzien.
Roznice kursowe wynikajace z rozliczenia transakcji w walutach obcych oraz wyceny bilansowej aktywéw i pasywow
pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmowane sg w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat.

Niepieniezne pozycje aktywow i zobowigzan wyceniane wedtug kosztu historycznego w walucie obcej sa przeliczane
wedtug sredniego kursu NBP obowigzujacego w dniu dokonania transakcji.
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2.5. Zasady sporzadzania jednostkowych sprawozdan finansowych

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sa przy wykorzystaniu spojnych zasad rachunkowosci,
w oparciu o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym
charakterze.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za rozne okresy sprawozdawcze. W celu eliminacji
jakichkolwiek rozbiezno$ci w stosowanych zasadach rachunkowosci lub okresach sprawozdawczych wprowadza sie
korekty.

2.6. Metody wyceny aktywow i pasywow

Wartos¢ firmy i uyjemna wartos$c firmy

Wartos¢ firmy powstajaca w konsolidacji stanowi nadwyzka kosztu nabycia jednostki nad wartoscig godziwg mozliwych
do zidentyfikowania sktadnikow aktywéw i pasywow jednostki zaleznej na dzien nabycia.

Wartos¢ firmy wykazywana jest w aktywach skonsolidowanego bilansu, w odrebnej pozycji aktywow trwatych jako
Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych.

Ujemna wartos¢ firmy stanowi nadwyzke odpowiedniej czesci aktywow netto wycenionych wedtug ich wartosci
godziwych nad ceng nabycia udziatow.

Ujemna wartosc firmy, do wysokosci nieprzekraczajacej wartosci godziwej nabytych aktywéw trwatych, z wytagczeniem
dtugoterminowych aktywéw finansowych notowanych na regulowanych rynkach, jednostka zalicza do rozliczen
miedzyokresowych przychoddw przez okres bedacy srednig wazong okresu ekonomicznej uzytecznosci nabytych
i podlegajacych amortyzacji aktywow.

Ujemna wartos¢ firmy w wysokosci przekraczajgcej wartoS¢ godziwg aktywow trwatych, z wytgczeniem
dtugoterminowych aktywdw finansowych notowanych na regulowanych rynkach, zaliczana jest do przychodéw na dzien
potaczenia.

Na koniec kazdego roku obrotowego spotka przeprowadza test na trwatg utrate wartosci dotyczacy wartosci firmy. Skutki
utraty wartosci odnoszone sg w ciezar rachunku zyskow i strat i nie podlegajg odwroceniu w kolejnych okresach.

Rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne i prawne

Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Cena nabycia obejmuje cene zakupu sktadnika majatku oraz koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania, tagcznie z kosztami transportu, jak tez zatadunku, wytadunku
i sktadowania oraz koszt obstugi zobowigzan zaciggnietych w celu ich finansowania za okres budowy, montazu
i przystosowania. Rabaty, opusty oraz inne podobne zmniejszenia i odzyski zmniejszajg cene nabycia sktadnika aktywow.
W okresie pdZzniejszym cene nabycia lub koszt wytworzenia srodka trwatego powiekszajg koszty jego ulepszenia.

Koszty zakoniczonych prac rozwojowych prowadzonych przez jednostke na wtasne potrzeby, poniesione przed podjeciem
produkcji lub zastosowaniem technologii, zaliczane sg do wartosci niematerialnych i prawnych, jezeli spetnione sa
warunki okreslone w Ustawie.

Koszt wytworzenia sktadnika srodkow trwatych oraz srodkéw trwatych w budowie obejmuje 0got kosztow poniesionych
przez jednostke w okresie jego budowy, montazu, przystosowania i ulepszenia poniesionych do dnia przyjecia takiego
sktadnika majatkowego do uzywania (lub do dnia bilansowego, jesli sktadnik nie zostat jeszcze oddany do uzywania).
Koszt wytworzenia obejmuje rowniez, w przypadkach gdy jest to wymagane, wstepny szacunek kosztéw demontazu
i usuniecia sktadnikéw rzeczowych aktywéw trwatych oraz przywrdécenia do stanu pierwotnego.
Zakupione oprogramowanie, ktdre jest niezbedne do prawidtowego funkcjonowania zwigzanego z nim urzadzenia jest
aktywowane jako czes¢ tego urzadzenia. Na moment bilansowy srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu
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kosztow pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci. W przypadku zmian technologii produkcji, przeznaczenia do likwidacji, wycofania z uzywania lub
innych przyczyn powodujgcych trwatg utrate wartosci srodka trwatego lub sktadnika wartosci niematerialnych i prawnych
dokonywany jest odpis aktualizujgcy ich warto$¢ w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci sktadnikéw srodkéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych i prawnych, rownowartos$¢ catosci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu
aktualizujgcego zwieksza wartoS¢ danego sktadnika aktywOw i podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostatych
przychodéw operacyjnych.

Metody dokonywania amortyzacji

Odpisy amortyzacyjne dotyczace wartosci firmy oraz ujemnej wartosci firmy dokonywane sg metoda liniowa.

Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sg metoda liniowa biorgc pod uwage okres
ich ekonomicznej uzytecznosci. Poprawnos¢ przyjetych okreséw oraz stawek amortyzacyjnych podlega okresowej
weryfikacji.

Srodki trwate w budowie oraz grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania gruntu nie sa amortyzowane.

Rzeczowe aktywa trwate uzywane w ramach leasingu finansowego podlegajg amortyzacji przez krétszy z dwoch okresow:
okres uzytkowania sktadnika majatku lub okres trwania leasingu.

Leasing finansowy

Obce srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne przyjete do uzywania na mocy umowy leasingu zalicza sie do
aktywow trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, jezeli umowa spetnia warunki okreslone w Ustawie.

Leasing rzeczowych aktywow trwatych, gdzie Grupa Kapitatowa jako korzystajgcy ponosi zasadniczo wszystkie ryzyka
i czerpie zasadniczo wszystkie korzysci zwigzane z prawem wtasnosci, klasyfikowany jest jako leasing finansowy. Leasing
finansowy jest aktywowany z chwilg rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z dwoch kwot: wartosci godziwej aktywa
objetego leasingiem i aktualnej warto$ci minimalnych optat z tytutu leasingu.

Kazda optata z tytutu leasingu jest alokowana miedzy zobowigzanie z tytutu leasingu finansowego (czes¢ kapitatowe)
i koszty finansowe (czes$¢ odsetkowa). Podziat przeprowadza sie stosujagc metode wewnetrznej stopy zwrotu, zgodnie
z ktoérg czes¢ odsetkowa optaty leasingowej zostaje roztozona w taki sposdb na poszczegélne okresy, aby stopa
procentowa w stosunku do salda zobowigzania z tytutu leasingu finansowego byta w kazdym z okresdw stata.

Inwestycje

Inwestycje dtugoterminowe w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

Nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne zaliczone do dtugoterminowych inwestycji wycenia sie wedtug ceny
nabycia z uwzglednieniem kosztéw transakcji (kosztéw wytworzenia) pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne lub
umorzeniowe oraz o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Przeniesienia (reklasyfikacji) srodka trwatego lub pozycji zapaséw do linii nieruchomosci inwestycyjnych Spétka
dokonuje w momencie gdy zmienia sie charakter uzytkowania tego sktadnika aktywdw i rozpoczyna amortyzacje tego
sktadnika wg zasad przyjetych dla nieruchomosci inwestycyjnych.

Na koniec kazdego roku obrotowego spotka sprawdza, czy wystapity przestanki swiadczace o potencjalnej utracie
wartosci aktywa.

W przypadku wystapienia takiego ryzyka biezgca wartos¢ godziwa jest weryfikowana na podstawie operatu niezaleznego
rzeczoznawcy i w sprawozdaniu finansowym ujmowany jest odpis z tytutu utraty wartosci. Odpis ujmowany jest w ciezar
rachunku zyskow i strat i moze zosta¢ odwrdocony w kolejnych okresach.
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Inne inwestycje dtugoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe, inne niz nieruchomosci, wartosci niematerialne i prawne oraz aktywa finansowe, wycenia
sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji dtugoterminowych wyceniane sg w nastepujacy sposob (w zaleznosci od
kategorii, do ktdrej zostaty zaliczone zgodnie z Rozporzadzeniem o instrumentach finansowych):

a) ,,pozyczki udzielone i naleznosci wtasne” — wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty,

b) ,,aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci” - wycenia sie w cenie nabycia,

c) ,aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — wycenia sie w wartosci godziwej. Jezeli nie ma mozliwosci wiarygodnego
ustalenia wartosci godziwej a aktywa te majg ustalony termin wymagalnosci wowczas wyceny dokonuje sie w wysokosci
skorygowanej ceny nabycia; a jezeli aktywa te nie majg ustalonego terminu wymagalnosci wyceny dokonuje sie w cenie
nabycia.

Skutki okresowej wyceny aktywdw finansowych, w tym instrumentdw pochodnych, z wytaczeniem pozycji
zabezpieczanych i instrumentéw zabezpieczajacych, za wyjatkiem aktywdéw finansowych dostepnych do sprzedazy,
zalicza sie odpowiednio do przychodow lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktérym nastapito
przeszacowanie.

Nie stosuje sie Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 17 listopada 2024 r. w sprawie uznawania i metod wyceny oraz
ujawniania i prezentacji instrumentéw finansowych.

Inwestycje krotkoterminowe

Aktywa finansowe zaliczone do inwestycji krotkoterminowych wyceniane sg w nastepujacy sposob (w zaleznosci od
kategorii, do ktérej zostaty zaliczone zgodnie z Rozporzadzeniem o instrumentach finansowych):

a) ,,aktywa finansowe przeznaczone do obrotu”- wycenia sie w wartosci godziwej,

b) ,,pozyczki udzielone i naleznosci wtasne” — wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty,

c) ,aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci-wycenia sie w cenie nabycia,

d) ,,aktywa finansowe dostepne do sprzedazy” - wycenia sie w wartosci godziwej. Jezeli nie ma mozliwos$ci wiarygodnego
ustalenia wartoSci godziwej a aktywa te maja ustalony termin wymagalnosci wowczas wyceny dokonuje sie w wysokosci

skorygowanej ceny nabycia; a jezeli aktywa te nie majg ustalonego terminu wymagalnosci wyceny dokonuje sie w cenie
nabycia.

Skutki okresowej wyceny aktywdw finansowych, w tym instrumentdw pochodnych, z wytaczeniem pozycji
zabezpieczanych i instrumentow zabezpieczajacych, za wyjatkiem aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy,
zalicza sie odpowiednio do przychodow lub kosztéw finansowych okresu sprawozdawczego, w ktdrym nastgpito
przeszacowanie.

Skutki przeszacowania aktywéw finansowych zakwalifikowanych do kategorii dostepnych do sprzedazy i wycenianych
w wartosci godziwej, z wytgczeniem pozycji zabezpieczanych odnosi sie do przychodéw i kosztéw finansowych.

Inwestycje krétkoterminowe, inne niz aktywa finansowe wycenia sie wedtug ceny nabycia lub ceny (wartosci) rynkowej,
zaleznie od tego, ktéra z nich jest nizsza. Skutki wzrostu lub obnizenia wartosci inwestycji krétkoterminowych innych niz
aktywa finansowe zalicza sie odpowiednio do przychoddw lub kosztow finansowych.

Naleznosci

Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i wykazuje w wartosci
netto (po pomniejszeniu 0 odpisy aktualizujace).

Wartos¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny uwzgledniajagc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego.
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Zapasy

Na zapasy sktadaja sie projekty deweloperskie zwigzane z realizacjg i sprzedaza lokali w ramach wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (lokali uzytkowych). Zapasy wycenia sie po cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia nie wyzszych od mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Spotka ujmujeirozlicza koszty przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z Krajowym Standardem Rachunkowos$ci numer
8: "Dziatalnosc deweloperska".

Koszty budowy projektu obejmujg w szczegdlnosci:

- grunty lub prawo wieczystego uzytkowania,

- koszty budowy generalnego wykonawcy oraz podwykonawcow

- koszty planowania i projektowania,

- koszty finansowania w zakresie zwigzanym z realizacja projektu,

- optaty na rzecz specjalistow zwigzane z realizacja projektu,

- koszty ogdlne budowy oraz inne koszty bezposrednie.

W momencie protokolarnego wydania danego lokalu lub jego czeSci odpowiednia czes¢ zapasdw (w oparciu o wskaznik
sprzedanej powierzchni lokalowej) ujmowana jest w rachunku zyskéw i strat jako warto$¢ sprzedanych towaréw
i materiatow. Zapasy sa wyceniane wedtug rzeczywistych cen nabycia, lub rzeczywistych kosztéw ich wytworzenia nie
wyzszych jednak od cen sprzedazy netto.

W przypadku przedsiewzie¢ deweloperskich, czyli uzasadnionych niezbednym, dtugotrwatym przygotowaniem towaru
lub produktu do sprzedazy, badz dtugim okresem wytwarzania produktu, spotka powieksza cene nabycia lub koszt
wytworzenia o koszty obstugi zobowigzan zaciagnietych w celu finansowania zapasu towarow lub produktéw w okresie
ich przygotowania do sprzedazy, badz wytworzenia i zwigzanych z nimi réznic kursowych, pomniejszone o przychody
z tego tytutu.

Aktywa pieniezne

Do aktywow pienieznych zalicza sie aktywa w formie krajowych srodkéw ptatniczych, walut obcych i dewiz. Do aktywow
pienieznych zaliczane sa takze naliczone odsetki od aktywow finansowych. Aktywa finansowe ptatne lub wymagalne
w ciggu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania, wystawienia, nabycia lub zatozenia (lokaty) zaliczane sa do Srodkow
pienieznych dla potrzeb rachunku przeptywéw srodkéw pienieznych.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sa w odniesieniu do poniesionych kosztéw dotyczacych
przysztych okreséw sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczeh miedzyokresowych kosztow nastepuja stosownie do
uptywu czasu lub wielkoSci Swiadczen. Czas i sposob rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztow,
z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Koszty stanowigce réznice pomiedzy nizsza wartoscig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow, a wyzsza kwota
zobowigzania zaptaty za nie, w tym réwniez z tytutu emitowanych przez jednostke papieréw wartosciowych, odpisywane
sg w koszty finansowe w rownych ratach, w ciggu okresu, na jaki zaciggnieto zobowigzanie.

Odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci aktywow

Na kazdy dzien bilansowy aktywa trwate Spotki sg analizowane pod katem wystepowania przestanek utraty ich wartosci.
W przypadku istnienia takiej przestanki, Spotka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej (warto$¢ wyzsza z dwoch:
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy oraz wartosci uzytkowej). Za wartos¢ uzytkowa uznaje sie sume
zdyskontowanych przysztych korzysci ekonomicznych, ktére przyniesie dany sktadnik aktywéw. W przypadku, gdy
wartos$¢ bilansowa danego sktadnika aktywow przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwalng, uznaje sie utrate jego wartosci
i dokonuje odpisu aktualizujgcego jego wartos¢ do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Odpisy aktualizujgce dokonuje sie
w ciezar rachunku zyskow i strat. Na kazdy dzien bilansowy ocenia sie, czy wystapity przestanki wskazujace, ze dokonany
w poprzednich okresach sprawozdawczych odpis aktualizujacy jest zbedny lub tez za wysoki. W takim przypadku odpis
lub jego czesc¢ jest odwracany i wartosS¢ danego aktywa jest przywracana do wysokosci, jaka miatoby ono gdyby nie
dokonano wczes$niej odpisu aktualizujgcego warto$¢ (przy uwzglednieniu umorzenia). Odwrdcenie odpisu
aktualizujgcego ujmowane jest w rachunku zyskow i strat.
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Kapitat zaktadowy

Kapitatem zaktadowym Grupy Kapitatowej jest kapitat zaktadowy Jednostki dominujgcej. Kapitat zaktadowy wykazywany
jest w wysokosci okreslonej w umowie i wpisanej w rejestrze sgdowym. Zadeklarowane, lecz niewniesione wktady
kapitatowe ujmowane sg jako nalezne wktady na poczet kapitatu.

Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy obejmuje wartos¢ zasobéw, wniesionych do Jednostki dominujacej na czas nieoznaczony, ponad ich
wartos¢ zadeklarowang do wniesienia i ujeta w kapitale podstawowym oraz warto$¢ zyskéw pozostawionych
w jednostce, ktore moga by¢ z niej wycofane.

Kapitat rezerwowy

Zgodnie z treScig umow spotek Zgromadzenie Wspdlnikéw moze tworzy¢ kapitaty rezerwowe.

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy tworzone sg na:
- pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa przyszte zobowigzania, ktérych kwote mozna w sposéb wiarygodny
oszacowac, a w szczegolnosci na straty z transakcji gospodarczych w toku, w tym z tytutu udzielonych gwarancji,
poreczen, operacji kredytowych, skutkdw toczacego sie postepowania sgdowego;
- przyszte zobowigzania spowodowane restrukturyzacja, jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jednostki powigzane
sg zobowigzane do jej przeprowadzenia lub zawarto w tej sprawie wigzagce umowy, a plany restrukturyzacji pozwalaja
w sposob wiarygodny oszacowac wartos¢ tych przysztych zobowigzan.
- prawdopodobne zobowigzana przypadajgce na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajgce w szczegdlnosci z obowiazku
wykonania, zwigzanych z biezaca dziatalnoscia, przysztych swiadczen wobec nieznanych osob, ktérych kwote mozna
oszacowac, mimo ze data powstania zobowigzania nie jest jeszcze znana, w tym z tytutu napraw gwarancyjnych i rekojmi
za sprzedane produkty dtugotrwatego uzytku.

Zobowiazania

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw, ustug i podatkéw oraz pozostate zobowigzania wykazywane sa w kwocie
wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania finansowe (z wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu, instrumentéw pochodnych
o charakterze zobowigzan oraz pozycji zabezpieczanych) wycenia sie nie pozniej niz na koniec okresu sprawozdawczego,
w kwocie wymagalnej zaptaty. Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz instrumenty pochodne
o charakterze zobowigzan wycenia sie w wartosci rynkowej lub inaczej okreslonej wartosci godziwej. Zobowigzania inne
niz finansowe wykazywane sg w kwocie wymagajacej zaptaty.

Czesc¢ spotek tworzacych Grupe Kapitatowa jest jednostkami matymi i korzysta z uproszczenia przewidzianego w UoR art.
28b, stad tez réwniez cata Grupa Kapitatowa nie stosuje Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 17 listopada 2024 r. w
sprawie uznawania i metod wyceny oraz ujawniania i prezentacji instrumentéw finansowych.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokos$ci prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych
na biezacy okres sprawozdawczy, wynikajagcych w szczegélnosci ze Swiadczen wykonanych na rzecz jednostek
powigzanych przez kontrahentéw jednostek powigzanych, gdy kwote zobowigzania mozna oszacowa¢ w sposob
wiarygodny. Bierne rozliczenie miedzyokresowe kosztow, o ktorych jest mowa powyzej, sg prezentowane w bilansie
W pozycji zobowigzania z tytutu dostaw i ustug.

Odpisy biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nastepuja stosownie do uptywu czasu. Czas i sposéb rozliczenia
jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Odpisy biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw napraw gwarancyjnych nastepuje stosownie do przewidywanej
wielkosci swiadczen, a wiec wykonanych napraw (we wtasnym zakresie lub wymiany towaru lub produktu w ramach
udzielonej gwarancji). Z chwila uptywu okresu, na ktéry udzielono gwarancji, nieodpisane bierne rozliczenia
miedzyokresowe kosztow zmniejszajg koszty sprzedazy okresu sprawozdawczego, w ktérym stwierdzono, ze
zobowigzania z tytutu napraw gwarancyjnych nie powstaty.
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Bierne rozliczenia miedzyokresowe przychodow

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw, dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i obejmuja w
szczegolnosci:

- réwnowartosc otrzymanych lub naleznych od kontrahentow srodkéw z tytutu Swiadczen, ktorych wykonanie nastapi
w nastepnych okresach sprawozdawczych;

- Srodki pieniezne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkéw trwatych, w tym takze Srodkow
trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do innych ustaw nie zwiekszajg one kapitatow wtasnych.
Zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychodéw kwoty zwiekszaja stopniowo pozostate przychody operacyjne,
rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkéw trwatych lub kosztéw prac rozwojowych
sfinansowanych z tych zrédet;

- wartosc przyjetych nieodptatnie, w tym takze w drodze darowizny, srodkéw trwatych w budowie, sSrodkdw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych. Zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychoddw kwoty zwiekszaja
stopniowo pozostate przychody operacyjne, réwnolegle do odpisow amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkéw
trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych;

- ujemna wartosc firmy jednostek podporzadkowanych.

Podatek dochodowy odroczony

W zwiagzku z przejsciowymi roznicami miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscig aktywow i pasywéw a ich
wartoscig podatkowa oraz stratag podatkowa mozliwg do odliczenia w przysztosci, tworzona jest rezerwa i ustalane aktywa
z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci do
odliczenia od podatku dochodowego przez jednostki powigzane, w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi, ktére
spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do
odliczenia, ustalonej przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej
w przysztosci zaptaty przez jednostki powigzane, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich roznic przejsciowych, to jest
réznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego w przysztosci. WysokoS¢ rezerwy
i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy uwzglednieniu stawek podatku dochodowego
obowigzujacych w roku powstania obowigzku podatkowego.

Ro6znica pomiedzy stanem rezerw i aktywow z tytutu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego
wptywa na wynik finansowy, przy czym rezerwy i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitatem wtasnym, odnoszone S3 réwniez na kapitat wtasny.
Spoétka przyjeta zasade niekompensowania aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Ustalenie wyniku finansowego

Skonsolidowany Rachunek zyskow i strat sporzadzany jest w ujeciu kalkulacyjnym.
Skonsolidowany wynik finansowy ustala sie z zastosowaniem nadrzednych zasad rachunkowosci. W catosci wptywajg na
wynik finansowy danego okresu obrotowego, poniesione w danym okresie optacone lub przypadajace do zaptaty,
wzglednie znane do dnia sporzadzenia bilansu, koszty ogélnego zarzadu, koszty sprzedazy, pozostate koszty operacyjne
i koszty finansowe.

Uznawanie przychodu

Przychody ze sprzedazy sg uznawane w momencie dostarczenia towaru, jezeli jednostka przekazata znaczace ryzyko
i korzysci wynikajace z praw wtasnosci do towaréw lub w momencie wykonania ustugi. Sprzedaz wykazuje sie w wartosci
netto, tj. bez uwzglednienia podatku od towaréw i ustug oraz po uwzglednieniu wszelkich udzielonych rabatow.
W przypadku umowy deweloperskiej, ktora zostata zaklasyfikowana do umoéw o sprzedaz wyrobu gotowego, zas spotka
(deweloper), zgodnie z umowa, przekazuje nabywcy nieruchomosc¢ (budynek) lub jego czesci (lokale) i zwigzang z tym
kontrole, znaczace ryzyko oraz korzysci tozsame lub zblizone do tych, jakie zwykle wynikaja z prawa wtasnosci, to
przychody ze sprzedazy ujmuje sie, gdy spetnione CF:) tacznie nastepujace warunki:
- deweloper przekazat nabywcy kontrole oraz znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z praw wtasnosci do wybudowanej
lub przebudowanej nieruchomosci lub jej czesci,
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- deweloper przestaje by¢ trwale zaangazowany w zarzadzanie tg nieruchomoscia lub jej czescig w stopniu, w jakim
zazwyczaj funkcje taka realizuje sie wobec nieruchomosci, do ktérej ma sie prawo wtasnosci, ani tez nie sprawuje nad
nig efektywnej kontroli (nabywca nieruchomosci lub jej czesci moze jednak - na podstawie odrebnej umowy - zlecic
deweloperowi zarzadzanie nieruchomoscia),

- istnieje prawdopodobienstwo, ze deweloper uzyska korzysci ekonomiczne ze sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia
deweloperskiego,

- kwote przychodu mozna ustali¢ w wiarygodny sposob;

- juz poniesione koszty wytworzenia sprzedanego przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego oraz dotyczace go
koszty, ktore wymagaja w mysl umowy deweloperskiej jeszcze poniesienia przez dewelopera, mozna ustali¢ w
wiarygodny sposob.

Przeklasyfikowanie przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego do srodkéw trwatych lub inwestycji w nieruchomosci
nie powoduje powstania przychodu.

Za date powstania przychodu z tytutu sprzedazy przedmiotu przedsiewziecia deweloperskiego zaklasyfikowanej jako
sprzedaz wyrobu gotowego, przyjmuje sie dzien protokolarnego przekazania nieruchomosci badz jej czesci przysztemu
nabywcy lub dzien, w ktérym nastagpito przeniesienie wtasnosci na nabywce (o ile nastgpito przed protokolarnym
wydaniem lokalu).

Koszt wtasny sprzedazy

Koszty wytworzenia sprzedanych wyrobdéw gotowych, towarow i ustug prezentowane sg w pozycji Koszt wtasny sprzedazy.
Do kosztéw wytworzenia zaliczane sg wszystkie naktady Scisle zwigzane z przychodami z danego produktu / ustugi.

W przypadku inwestycji deweloperskich koszt wytworzenia inwestycji alokowany jest na poszczegélne produkty
proporcjonalnie do ich powierzchni.
Do kosztu wtasnego sprzedazy wyrobéw gotowych zaliczane sg gtéwnie koszty nabycia gruntu, wykonawstwa inwestycji,
prac projektowych oraz koszty finansowe.

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu

Koszty sprzedazy i ogdolnego zarzadu wykazywane sg w  okresie, za ktéory s3 nalezne.
Do kosztow sprzedazy i ogolnego zarzadu zaliczaja sie naktady, ktorych albo nie mozna przypisac do konkretnego projektu
albo nie mozna skapitalizowac¢ w wartosci zapasow zgodnie z KSR 8, w szczegblnosci koszty marketingu, utrzymania
biura, administracyjne czy koszty zakonczonych inwestycji.

Koszty operacyjne

Koszty operacyjne sg ujmowane w wyniku zgodnie z zasadg wspétmiernosci przychoddw i kosztow.
Grupa prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym koszty wedtug miejsc powstawania.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego ujmuje sie jako koszty w rachunku zyskow i strat w okresie w ktérym je poniesiono
z wyjatkiem kosztow aktywowanych, czyli kosztéw ktére mozna przyporzadkowa¢ do kosztéow wytworzenia
dostosowanych sktadnikdw aktywow (w przypadku Grupy: do produkcji w toku) jako czes¢ ich kosztu wytworzenia. Koszty
finansowe aktywowane sg do produkcji w toku tylko w okresie kiedy projekt deweloperski jest aktywny. Projekt uwaza sie
za aktywny, gdy dla zakupionych gruntéw prowadzone sa prace projektowe albo budowlane lub trwa proces uzyskiwania
kluczowych decyzji administracyjnych potrzebnych do prowadzenia projektu.

Koszty finansowe przestajg by¢ aktywowane z chwila, gdy zasadniczo wszystkie dziatania, ktérych przeprowadzenie jest
konieczne do przygotowania mieszkan do przekazania klientom zostaty zakoriczone (zwyczajowo uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie). Aktywowanie kosztéw finansowych jest zawieszane w przypadku wstrzymania dziatan zwigzanych z
dziatalnoscig inwestycyjng na projekcie, w tym prac zwigzanych z projektowaniem, procesem budowlanym lub
uzyskiwaniem odpowiednich zezwolen i postanowien administracyjnych dotyczacych projektu.
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3. WYKAZ SPOLEK, W KTORYCH JEDNOSTKA POSIADA ZAANGAZOWANIE
W KAPITALE LUB 20% W OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW W ORGANIE
STANOWIACYM SPOLKI

Nazwa spotki

Siedziba spotki

Udziat procentowy w
ogolnej liczbie gtosow
w organie
stanowigcym spotki

Procent posiadanego
zaangazowania w kapitale

Okam 2018 Sp.z 0.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 51,00% 51,00%
Property Invest Poland Sp. z 0.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 56,50% 56,50%
Okam Investments Sp zo.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 80,00% 80,00%
w likwidacji

Szwedzka E Sp. z o.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
Gal Investments Sp. z 0.0. Kosciuszki 132, 90-451 t6dz 100,00% 100,00%
Okam InCity Sp. z0.0. S.K.A. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
European Property Spot Sp. z 0.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
Lokafop 333 Sp. zo.o. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
0OGC2Sp.z o.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
Okam 2016 Sp. zo.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
Okam 2019 Sp. zo.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
Okam 2024 Sp. zo.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
w likwidacji

Okam Academicus Sp. z 0.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
Okam Development Sp. zo.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
w likwidacji

Okam Global Commercial Sp. z 0.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
Okam InCity Sp zo.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
Okam Trzy Stawy Sp z 0.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
Okam Offices Sp. zo.o. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
Restaura Szwedzka Sp. zo.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
w likwidacji

Szwedzka ASp. zo.o. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
Szwedzka B Sp.zo.0. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
Szwedzka C Sp. zo.o. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
Szwedzka D Sp. zo.o. Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa 100,00% 100,00%
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Okam 2013 Sp. zo.0.

Okam 2015 Sp. zo.o0.

Villanna Sp. z 0.0.

0OGC 1Sp.z o.0.

Lokafop 401 Sp. zo.o.

Lokafop 401 Sp.zo0.0.S. K. A.

w likwidacji

K7 Sp.zo.o.

W33 Sp.zo.0.

R 6 Offices Sp. z o.0.

Okam Inwestycje Sp. z 0.0.
Szwedzka A Sp. zo.o. Sp. K.

w likwidacji

Okam 2021 Sp. zo.o.

Okam 2020 Sp. zo.0.
Dowborczykéw Offices Sp. z 0.0.
Okam Inspire Il Sp. zo.0.

Okam Inspire lll Sp. z o0.0.

Okam Inspire IV Sp. z 0.0. w likwidacji
Okam Inspire V Sp. z 0.0. w likwidacji
Okam P71 Sp.zo.o0.

Okam City I Sp, z 0.0.

Okam City Il Sp, zo.0.

Okam City Il Sp, z 0.0.

Okam City IVSp, zo.o.

Okam City Sp, z 0.0.

F.S. O. Energy Hub Sp. zo.o.

Okam City I Sp. z 0.0. Sp. j.

Terra Real Estate SRL

Terra Credit Investments SRL

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Kosciuszki 132, 90-451 £6dz

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa

Jagielloriska 88, 03-215 Warszawa
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B. WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SPRAWOZDANIA SKONSOLIDOWANEGO PRZELICZONE NA EUR (w tys.)

PODSTAWOWE POZYCJE BILANSU PRZELICZONE NA EUR

o stan na dzien 30.06.2025 dane poréwnawcze
Wyszczegolnienie

PLN EUR PLN EUR

Aktywa trwate 464 286 109452 471967 110453

Aktywa obrotowe 911519 214885 904 398 211654
Aktywa razem 1375806 324 337 1376 364 322107

Kapitat wtasny 655748 154588 548 763 128 426

Kapitaty mniejszosci 55004 12967 53955 12627

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 665 053 156 782 773 646 181054
Pasywa razem 1375806 324337 1376 364 322107

Do przeliczenia danych na dzier 31 grudnia 2024, przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2730 PLN/EUR
Do przeliczenia danych na dzier 30 czerwca 2025, przyjeto kurs EUR ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,2419 PLN/EUR

PODSTAWOWE POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT PRZELICZONE NA EUR

o stan na dzien 30.06.2025 dane poréwnawcze
Wyszczegolnienie
PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy produktow 350 366 82803 45028 10428
Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow 195 660 46 241 22241 5151
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 154706 36 562 22786 5277
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 136 170 32182 6721 1556
Zysk (strata) brutto 96 638 22839 1886 437
Zysk (strata) netto 59 339 14 024 (6845) (1585)

Do przeliczenia danych na dzieri 30 czerwca 2024 roku zastosowano kurs EUR ustalony jako Srednia arytmetyczna kursow ogtaszanych przez NBP na
koniec kazdego dnia. Sredni kurs wyniést4,3178 PLN/EUR
Do przeliczenia danych na dzieri 30 czerwca 2025 roku zastosowano kurs EUR ustalony jako Srednia arytmetyczna kursow ogtaszanych przez NBP na
koniec kazdego dnia. Sredni kurs wyniést4,2313 PLN/EUR

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH PRZELICZONE NA EUR

) stan na dzien 30.06.2025 dane poréwnawcze
Wyszczegdlnienie
PLN EUR PLN EUR
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 92775 21926 49 645 11498
B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 5505 1301 (93612) (21681)
C. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej (61772) (14 599) 35013 8109
D. Przeptywy pieniezne netto razem 36508 8628 (8 955) (2074)
E. Srodki pieniezne na poczatek okresu 239295 56 554 179 896 41664
F. Srodki pieniezne na koniec okresu 276 587 65367 170941 39590

Do przeliczenia danych na dzier 30 czerwca 2024 roku zastosowano kurs EUR ustalony jako Srednia arytmetyczna kurséw ogtaszanych przez NBP na
koniec kazdego dnia. Sredni kurs wyniést4,3178 PLN/EUR

Do przeliczenia danych na dzieri 30 czerwca 2025 roku zastosowano kurs EUR ustalony jako Srednia arytmetyczna kursow ogtaszanych przez NBP na
koniec kazdego dnia. Sredni kurs wyniést4,2313 PLN/EUR
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C. SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
1. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
01.01.2025 - 01.01.2024 -
30.06.2025 30.06.2024
A Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i
: materiatow, w tym:
-od /e.dnostek powigzanych nieobjetych metoda konsolidacji 1365 562 1350616
petnej
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 349657 035 45027 542
Il Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow 709 000 0
350 366 035 45027 542
B Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow, w
T tym:
- jednostkom powigzanym -530473 -543 365
. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow -194 950 549 -22 241 359
Il Wartosc¢ sprzedanych towarow i materiatéw -709 000 0
-195 659 549 -22 241 359
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B ) 154 706 485 22786 182
D. Koszty sprzedazy -3944 094 -4 073 284
E. Koszty ogoélnego zarzadu -9719 808 -10 391 206
-13663 902 -14464 490
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 141042 584 8321693
G. Pozostate przychody operacyjne
Ill.  Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 49776 99158
V. Inne przychody operacyjne 642014 166 535
691790 265693
H. Pozostate koszty operacyjne
Il Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych -2 162032 -839515
. Inne koszty operacyjne -3401939 -1027 308
-5563971 -1866 822
l. Zysk (strata) z dziatalnos$ci operacyjnej (F+G-H) 136 170 402 6720564
J. Przychody finansowe
1. Odsetki, w tym: 8086 463 7662201
~odjednostek 5782816 6472265
powigzanych
IV.  Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0 0
V. Inne 0 0
8086 463 7662201
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K. Koszty finansowe
I Odsetki, w tym: -9533 260 -3021 529
—dla./ednostek 510833 12337
powigzanych
Ill.  Aktualizacja wartosci aktywow finansowych -467 428 -13973
IV. Inne -114762 -1105 409
-10 115450 -4140912
L Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci udziatow jednostek 0 0
) podporzadkowanych
M.  Zysk(strata)z dziatalnosci gospodarczej (1+J-K+/-L) 134 141416 10241 852
N. Odpis wartosci firmy
0 0
0 0
P. Zysk (s'trata) z ud2|atoww1ednostk?c'h podporzadkowanych -37503785 -8355774
wycenianych metodg praw wtasnosci
R. Zysk (strata) brutto (M-N+0+/-P) 96 637 630 1886 078
S. Podatek dochodowy
I Podatek biezacy -21 837518 -7429913
Il Podatek odroczony 3445213 3010769
-18 392 305 -4419144
T. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
u. Zyski (straty) mniejszosci -18906 173 -4 312143
W.  Zysk(strata) netto (R-S-T+/-U) 59 339 153 -6 845209
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2. SKONSOLIDOWANY BILANS - AKTYWA
AKTYWA 30.06.2025 31.12.2024
A. Aktywa trwate 464 286 389 471966 858
l. Wartosci niematerialne i prawne 10 440 582 823034
2. Wartosc¢ firmy 9512312 0
Inne wartosci niematerialne i prawne 65 769 94 054
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 862 500 728 980
1l. Rzeczowe aktywa trwate 5297675 5277174
1. Srodki trwate 4875077 4797 986
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 4672 247 4513288
c) urzadzenia techniczne i maszyny 46 168 53449
d) Srodki transportu 14 069 28138
e) inne Srodki trwate 142 593 203110
2. Srodki trwate w budowie 0 272977
3. Zaliczki na Srodki trwate w budowie 422 597 206 210
V. Naleznosci dtugoterminowe 257 301 155 826
3. 0Od pozostatych jednostek 257 301 155 826
V. Inwestycje dtugoterminowe 394 324 076 404 386 089
1. Nieruchomosci 113506 822 115641963
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 280817 254 288744 125
a) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych
niewycenianych metodg konsolidacji petnej lub metodg proporcjonalng 2627077 731661
- udzielone pozyczki 2627077 731661
b) w jednostkach zaleznych, wspétzaleznych i
stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci 278 175 794 287 993 376
- udziaty lub akcje 115956 789 148 426 775
- udzielone pozyczki 162219 005 139566 601
d) w pozostatych jednostkach 14 382 19089
- udzielone pozyczki 14 382 19089
VI. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 53966 756 61324736
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 48 845 094 57098 172
2. Innerozliczenia miedzyokresowe 5121662 4226 563
B. Aktywa obrotowe 911519 202 904 397 519
L. Zapasy 537175075 541272 603
1. Materiaty 0 219075
2. Potprodukty i produkty w toku 420105 188 455174691
3. Produkty gotowe 116 641 396 85624678
4. Towary 11040 14610
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 417 450 239549
. Naleznosci krétkoterminowe 58 049 322 61774564
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 1188 406 723 892
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a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1161768 697 254
- do 12 miesiecy 1161768 697 254
b)inne 26638 26638
Naleznosci od pozostatych jednostek 56 860917 61050672
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 35819456 37104764
-do 12 miesiecy 35819456 37104764
b) z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 14616 657 22963050
c)inne 6424804 982 858
1l. Inwestycje krotkoterminowe 313252 006 299 769 369
Krétkoterminowe aktywa finansowe 313252006 299 769 369
a) w jednostkach zaleznych i wspotzaleznych 36661563 60474 432
- udzielone pozyczki 36661 563 60474 432
c) w pozostatych jednostkach 3000 0
- udzielone pozyczki 3000 0
d) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 276 587 443 239294937
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 47300 184 88699 683
- inne $rodki pienigezne 229287 259 150 595 255
Iv. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3042799 1580984
Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
D. Udziaty (akcje) wtasne
AKTYWA RAZEM 1375805591 | | 1376 364 377
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3. SKONSOLIDOWANY BILANS - PASYWA

PASYWA 30.06.2025 31.12.2024
A. Kapitat (fundusz) wtasny 655 748 360 548 763 430
I Kapitat (fundusz) podstawowy 200000 200000
II. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 244 149 037 160 663 333
IIl. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 93976 300 93976 800
- Z tytutu aktualizacji wartos$ci godziwej 93976 300 93976 800
V. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 2324600 2324600
VI. Zysk (strata) z lat ubiegtych 255759271 234525 389
VII.  Zysk (strata) netto 59339 153 57073308
B Kapitaty mniejszosci 55004 492 53955 423
C. Ujemna wartos$¢ jednostek podporzadkowanych 0 0
D Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 665 052 739 773645 524
L. Rezerwy na zobowiazania 82634 547 95901 134
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 74028 791 88217779
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 373331 393 864
- krétkoterminowa 373331 393 864
3. Pozostate rezerwy 8232425 7 289 491
- dtugoterminowe 91892 66 055
- krotkoterminowe 8140533 7223435
1. Zobowigzania dtugoterminowe 166 778 643 133613 653
1. Wobec jednostek powigzanych 33356 458 0
3. Wobec pozostatych jednostek 133422185 133613653
a) kredyty i pozyczki 0 86 344
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 127 523004 126 816 487
e)inne 5899 181 6710822
1. Zobowigzania krétkoterminowe 414789 840 543 281 029
1. Wobec jednostek powigzanych 9929 077 29287 802
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 594 622 580 874
-do 12 miesiecy 594 622 580 874
b)inne 9334 455 28706 928
3. Wobec pozostatych jednostek 404 834 436 513966 900
a) kredyty i pozyczki 1224 0
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0 28 440 057
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 31365552 28 319504
-do 12 miesiecy 31365552 28 319504
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 362740501 450119041
;grz;;g;i’;litigsva;tivlvi;:czzﬁz:rt;%:;iﬁzeh spotecznych i zdrowotnych oraz 5891 443 3955719
h) z tytutu wynagrodzen 7252 2000
i)inne 4828 464 3830579
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4. Fundusze specjalne 26 327 26 327

Iv. Rozliczenia miedzyokresowe 849709 849709
2. Innerozliczenia miedzyokresowe 849709 849709

- krétkoterminowe 849709 849709
PASYWA RAZEM 1375805591 | | 1376 364377
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4. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
01.01.2025 - 01.01.2024 -
30.06.2025 30.06.2024
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNE)J
I. Zysk (strata) netto 59339 153 -6 845 209
Il. Korekty razem 33435584 56 489 976
1. Zyski (straty) mniejszosci 18906 173 2192234
i.razvycsvl;t(as;;a;;):iz udziatow (akcji) w jednostkach wycenianych metoda 37503785 8355 774
3. Amortyzacja 196 600 1460408
6. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych -164775 923519
7. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2938 141 -3550 693
8. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 2579332 -82706
9. Zmiana stanu rezerw -13 859 326 -12 305 382
10. Zmiana stanu zapasow 33943 842 -155025 190
11. Zmiana stanu naleznosci 3647004 636 763
ErZE;dZyTéisvna stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i .99 404 463 211620 222
13. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 5896 164 2273816
14. Inne korekty 41253108 -8790
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1 + 1) 92774737 49644768
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
INWESTYCYJNE)
. Wptywy 25219 186 81672
1. Zbycie wartoSci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 42998 0
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0 0
prawne
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 25176189 81672
a) w jednostkach powigzanych 25167426 0
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 25167 426 0
b) w pozostatych jednostkach 8763 81672
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 8706 79 655
- odsetki 57 2017
1. Wydatki -19714 075 -93 694 102
:kgl,jvt?jyxigvv\;/:;gsci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 378371 -401954
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0 -77 550 119
3. Na aktywa finansowe, w tym: -19335704 -15742 029
a) w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci -19328704 -15708 959
- udzielone pozyczki dtugoterminowe -19328 704 -15708 959
b) w pozostatych jednostkach -7 000 -33070
- udzielone pozyczki dtugoterminowe -7 000 -33070
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I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I - 11) 5505111 -93612430
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
FINANSOWE)
I. Wptywy 49234 978 61705 051
2. Kredyty i pozyczki 49234978 11705051
wptywy pozyczki 1378618 11705051
wptywy kredyty 47 856 361 0
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0 50000 000
4. Inne wptywy finansowe 0 0
1. Wydatki -111 006 565 -26 691953
4. Sptaty kredytéw i pozyczek -71135293 -22 245 684
sptaty pozyczki -4241900 0
sptaty kredyty -66 893 393 -22 245 684
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -27 000 000 0
8. Odsetki -12 871272 -4 446 269
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I - 1) -61771586 35013099
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.lII + B.III + C.1II) 36508 262 -8 954 564
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: 37292 505 -8 954 564
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 784243
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 239 294 937 179 895 908
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F + D), W TYM: 276 587 443 170941 344
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 65760927 26 529 377
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5. ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym 01.01.2025 - 01.01.2024 -
30.06.2025 31.12.2024
Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 548 763 430 405579 761
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0 30245 836
korekty btedow 48 576 744 55 864 525
Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach 597 340 174 491690 122
Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 200000 200000
Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0 0
a) zwiekszenie (z tytutu) 0 0
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0
Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 200 000 200000
Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 160663 333 140625 501
Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 83485704 20037 832
a) zwiekszenie (z tytutu) 83485704 20037832
podziatu zysku (ustawowo) 83485704 20037832
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0
Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 244 149 037 160663 333
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 93976 800 93976 800
Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0 0
a) zwiekszenie (z tytutu) 0 0
b) zmniejszenie (z tytutu) -500 0
pozostate zmniejszenia -500 0
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 93976 300 93976 800
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 2324600 2324600
Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0 0
a) zwiekszenie (z tytutu) 0 0
b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 2324600 2324600
Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 291 598 697 168 452 860
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 377 041 804 230481247
zmiany przyjetych zasad (polityk) rachunkowosci 0 53050691
korekty btedow 48 576 744 56 474 391
Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 425618 548 340 006 329
a) zwiekszenie (z tytutu) 0 0
b) zmniejszenie (z tytutu) -84416 170 -20 037 832
przeniesienie na kapitat zapasowy -83485 704 -20037832
wyréwnanie wyniku lat ubiegtych -930 466 0
Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 341202 378 319968 496
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -85443 107 -62 028 387
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0 -22 804 855
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lokaar

Mete lising bellen

korekty btedow 0 -609 865
Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -85443 107 -85443 107

a) zwiekszenie (z tytutu) 0 0

b) zmniejszenie (z tytutu) 0 0
Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -85443 107 -85443 107
Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 255759 271 234 525 389
Wynik netto 59 339 153 57073 308
zysk netto 59339 153 57073308
strata netto 0 0
odpisy z zysku 0 0
Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu 655 748 360 548 763 430
Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 655 748 360 548 763 430

(pokrycia straty)

. Digitally signed by

Mon | ka Monika Jachowicz
H Date: 2025.09.30

Jachowicz 2305 o0
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Warszawa, dnia 30 wrzes$nia 2025 roku.

Zarzad jednostki dominujgcej OKAM CAPITAL Sp. z 0.0.:

Signed by /
Podpisano przez:

orAAM|
Arie Koren

Mdke loing btlen
Date / Data:
2025-09-30 16:52

Arie Koren - Prezes Zarzadu

Signed by /
Podpisano przez:

oA
Anna Watkowska
Mke living betlen

Date / Data:
2025-09-30 16:49

Anna Watkowska - Cztonek Zarzadu

Signed by /

Podpisano przez:
Xt

Marcin Michalec

Mﬂ‘lkt}(llyl)(ﬂ(ﬂ o Sreeeesesnentiaiinenns

Marcin Michalec - Cztonek Zarzadu

lokaar
Mecke lioing belon

Signed by /
Podpisano przez:
24‘7’“ oanna Maria
Szafranek

WEACILZ 2D o te | Data: 2025-
..... 09730 T6 8- sereressssssens

Joanna Szafranek - Cztonek Zarzadu

Signed by /
Podpisano przez:
lhf Piotr Stanistaw
oA uzinek

WLAZZVZ D ate | Data: 2025-
09-30 16:24

Piotr Tuzinek - Cztonek Zarzadu
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oA
Make lisng bellon

O RKAAANY

OKAM Capital Sp. z 0.0. T:+4822 43547 87/88
ulJagielloriska 88 M: okam@okam.pl
03-215 Warszawa www.okam.pl

Grupa Kapitatowa OKAM Capital - Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe na date 30 czerwca 2025 roku



		2025-09-30T15:29:24+0200
	Monika Jachowicz


		2025-09-30T16:24:16+0200


		2025-09-30T16:25:49+0200


		2025-09-30T16:27:20+0200


		2025-09-30T16:49:51+0200


		2025-09-30T16:52:39+0200




